Zatgcznik nr 4 do ogtoszenia
UMOWA /Projekt/
ZAWREA W AN ... ..... .o eecisnenmenanes w Tomaszowie Maz. pomiedzy:

Gming Tomaszéw Maz., ul. Prez. |. Moscickiego 4, 97-200 Tomaszow Maz.
reprezentowang przez Franciszka Szmigla — Wojta Gminy Tomaszow Maz. , zwang
dalej ,Wydzierzawiajacym”,

zwanym w dalszej czesci ,Dzierzawcy’ - zostata zawarta umowa o tresci jak
nastepuje:

§1

Podstawa zawarcia umowy jest protokét z przeprowadzonego przetargu pisemnego
ograniczonego ogtoszonego Zarzadzeniem Nr ............................ - Wojta Gminy
TomaszOw Maz ZdRi@ ...........o.ooivvivaaneeiis roku.

§2

1.Wydzierzawiajacy oé$wiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomoséci zabudowanej
budynkiem potozonym w miejscowosci Smardzewice, przy ul. Gtéwnej 13/17, dziafki
nr 411 i 412, dla ktérej Sad Rejonowy w Tomaszowie Maz. prowadzi ksiege
wieczystg nr  PT1T/00063406/4

2. Catos¢ budynku o pow. 437,33 m? przeznaczona jest na prowadzenie Swiadczen z
zakresu ochrony zdrowia a w szczegolnosci podstawowej opieki zdrowotnej.

3. Szczegbtowy opis pomieszczen w budynku zawiera zatacznik Nr 1 do niniejszej -
umowy.
§3

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze nieruchomos$é okreslona w § 2 wolna jest od
wszelkich obcigzen na rzecz osoéb trzecich.

§4

Wydzierzawiajacy oddaje do uzywania Dzierzawcy opisang w § 2 niniejszej umowy
nieruchomo$¢ zabudowang wraz ze wszystkimi urzadzeniami i instalacjami z prawem
do ich korzystania.

§5

Nieruchomo$¢ wykorzystywana bedzie przez Dzierzawce wytacznie w celu realizacji -
éwiadczen z zakresu ochrony zdrowia a w szczegoblnosci prowadzenia opieki



lekarskiej na zasadach okreslonych w ogtoszeniu o przetargu stanowigcym
integralng czes¢ niniejszej umowy. Dzierzawca jak rowniez osoby korzystajgce z jego
ustug ma prawo do parkowania pojazdéw na terenie nieruchomosci.

2. Wydzierzawiajacy wymaga aby zadania z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej
realizowane byly w wymiarze co najmniej od godz. 8% do godz. 18% od
poniedziatku do pigtku.

§6

1.Dzierzawca ptacit bedzie Wydzierzawiajgcemu miesigczny czynsz dzierzawny w
WEPBORORGE .. o - o5 Lvns v s strmnin zt + 23% podatek VAT ( ........... - & e AR zt
EMONIINID . cosomminimnin i sa i ok ) miesiecznie.

3. Ponadto Dzierzawca zobowigzuje si¢ pfacic:

- za zuzyty olej do ogrzewania pomieszczen,

- za zuzyta energie elektryczna,

- za zuzyta wode i odprowadzenie Sciekow,

- za obstuge i nadzér kottowni olejowe,

- za monitoring alarmowy przeciwwtamaniowy,

- za tgcze telefoniczne,

W tym celu Dzierzawca zawrze umowy z witasciwymi podmiotami.

- koszty podatku od nieruchomosci — Dzierzawca zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami Ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych
oraz zgodnie z aktualng Uchwaty Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki ztozy
organowi podatkowemu deklaracje /informacje/ na podatek od nieruchomosci
sporzadzong na formularzu wg wzoru ustalonego przez Rade Gminy. Dzierzawca
o$wiadcza, ze znane mu sg obowigzujace na terenie Gminy Tomaszow Mazowiecki
stawki podatku od nieruchomosci.

Na dzieri zawarcia umowy przedmiot dzierzawy korzysta ze zwolnienia od podatku
od nieruchomosci.

4. Czynsz ptatny do 10-tego dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy nr
Gminy Tomaszéw Maz. prowadzony przez Bank
natomiast pozostate naleznosci — wedtug uméw badz w

terminach ustawowych.
5. Czynsz bedzie waloryzowany w okresach rocznych o $rednioroczny wskaznik

wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych publikowany przez GUS ze skutkiem
od 1 stycznia kazdego roku .

6. Obowigzki i prawa wynikajgce z umowy oraz ponoszenie wszystkich biezacych
kosztow eksploatacyjnych rozpoczyna sie z dniem podpisania protokotu przekazania
obiektu .



7. Z uwagi na koniecznos¢ dokonania wyposazenia obiektu ustala sig , iz obowigzek
ponoszenia kosztéw utrzymania i kosztow eksploatacyjnych, o ktorych mowa w ust. 3
powstaje od dnia 1 stycznia 2013 r., natomiast obowigzek ptacenia czynszu -
powstaje od dnia 1 kwietnia 2013 r. do dnia zakonczenia umowy.

§7

1. Wszelkie zmiany budowlane i adaptacyjne budynku wymagajg pisemnej zgody
wydzierzawiajgcego.

2 W przypadku wyrazenia zgody na dokonanie wyzej wymienionych zmian — strony
dodatkowo ustalajg zakres prac oraz warunki realizacji z podaniem terminéw w
osobnej umowie cywilno-prawne;.

3.Dzierzawca prowadzi ksigzke obiektu budowlanego, ponosi koszty biezacej
konserwacji i remontéw budynku i urzadzen na nieruchomos$ci oraz zrzeka sie
roszczen o zwrot poczynionych naktadow.

4. Dzierzawca zobowigzany jest do dbania o utrzymanie estetycznego wygladu
terenu otaczajgcego obiekt (drzew, krzewow trawnikéw itp.) oraz = zimowego
utrzymania terenu (od$niezanie, odladzanie, posypywanie sola, piaskiem itp.)

§8

Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, podnajac ani oddac¢
do bezptatnego uzywania osobie trzeciej budynku w catosci lub w czesci.
Wydzierzawiajacy bez uzasadnienia nie odmoéwi jednak wyrazenia zgody na
podnajem badz oddanie do korzystania w innej formie czesci budynku jezeli
korzystajacy realizowat bedzie $wiadczenia zwigzane z zapewnieniem ustug ochrony
zdrowia lub prowadzenia apteki.

§9

1 Dzierzawca w czasie trwania dzierzawy zobowigzuje sie utrzymywac w nalezytym :
stanie technicznym i estetycznym uzytkowany obiekt i tereny przylegte zgodnie z
przepisami prawa budowlanego oraz przepisébw z niego wynikajacych, a w
szczegolnosci przepiséw o utrzymaniu obiektow budowlanych.

2. Z uwagi na to, ze obiekt budowlany objety umowa jest obiektem nowo
wybudowanym  Dzierzawca zobowiazany jest do $cistej wspdtpracy z
Wydzierzawiajagcym w zakresie wypetniania obowigzkow wynikajacych z gwarancji i
rekojmi a w szczegdlnosci w zakresie dochodzenia uprawnien z gwarancji i rekojmi.

3. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo prowadzenia okresowych kontroli
wydzierzawionych ~pomieszczen oraz obejécia budynku przy wspotudziale

Dzierzawcy.



§10

1.Wydzierzawiajacy umowa zostata zawarta na IR 2 i i vt r.do
T DR o e roku.

2 Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigzac niniejsza umowe bez zachowania terminéw
wypowiedzenia, ze skutkiem natychmiastowym, jezeli Dzierzawca:

al zalega z zaptatg czynszu lub innych optat za dwa okresy ptatnosci,

b/ razaco narusza postanowienia niniejszej umowy,

¢/ zaniedbuje obiekt stanowigcy przedmiot dzierzawy, przez co naraza go na
zniszczenie, badz stwarza zagrozenie dla zycia lub zdrowia oso6b lub mienia.

d/ zaprzestanie $wiadczenia ustug podstawowej opieki zdrowotnej — niezaleznie od
przyczyn niewykonywania tych ustug.

3. W przypadku okreslonym w ust. 2, Dzierzawca jest zobowigzany zwolni¢
dzierzawiony budynek w ciggu 7-miu dni od dnia otrzymania pisemnego
zawiadomienia Wydzierzawiajacego o rozwigzaniu umowy.

4 Dzierzawcy przystuguje prawo ‘rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli Wydzierzawiajacy utrudnia lub uniemozliwia mu zgodne z
umowa uzywanie lokalu.

§ 11
Strony mogg rozwigza¢ umowe z zachowaniem rocznego okresu wypowiedzenia.
§12

Po uptywie okresu na jaki zostanie zawarta niniejsza umowa Dzierzawca zwrdci
Wydzierzawiajacemu budynek okreslony w § 2 w stanie nie pogorszonym. Nie ponosi
on jednak odpowiedzialnosci za zuzycie budynku bedacego nastepstwem
prawidtowego i zgodnego z postanowieniami niniejszej umowy uzywania przedmiotu
dzierzawy.

§13

Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogg nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§14

Spory mogace powsta¢ na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad
Rejonowy wiasciwy dla miejsca potozenia nieruchomosci.

§ 15

W sprawach. nieuregulowanych  postanowieniami niniejszej umowy majg
zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.



§ 16

Umowe sporzadzono w trzech j_ednobrzmiqcych egzemplarzach w tym dwa
egzemplarze dla Wydzierzawiajgcego i jeden egzemplarz dla Dzierzawcy.

Dzierzawca: Wydzierzawiajgcy: -



