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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TOMASZOW MAZOWIECKI

1. Wstep, podstawa, cel i zakres opracowania.

Podstawe opracowania stanowi ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym

z 7 lipca 1994 roku ((tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 roku poz. 139 z pdzniejszymi

zmianami) oraz Uchwata nr 184/27/97 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia

30.12.1997 roku o przystapieniu do sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszéw Mazowiecki”.

Podstawe prawng opracowania ,,Studium” stanowi art. 6 ustawy o zagospoda-

rowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994 roku. Zakres opracowania wykonano w oparciu

o ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 roku i nowelizacj¢ tejze

ustawy z 1996, 1997, 1998, 1999 i 2001 roku. Wymieniona ustawa o zagospodarowaniu

przestrzennym mowi, ze:

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w dniu wejscia w
zycie ustawy traca moc po uptywie 8 lat od dnia jej wejscia w zycie lub 9 lat lecz pod
warunkiem uchwalenia studium do konica 2002 roku - tj. z dniem 31 grudnia 2003 roku
lub 31 grudnia 2004 roku;

ust. 2 ,,przepisy ust. 1 nie stosuje si¢ do terendw objg¢tych zmianami miejscowych pla-
noéw zagospodarowania przestrzennego dokonanych na zasadach okreslonych w usta-
wie’””;

ust. 3 ,,przed utrata mocy planéw o ktérej mowa w ust. 1 Rada Gminy jest obowigzana
do uchwalenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy”;

art. 6 ust. 7 - ,,Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na mocy aktu powszechnie
obowigzujacego. Nie moze stanowi¢ podstawy do wydawania decyzji administracyj-
nych”,

art. 6 ustawy okresla ,,polityke przestrzenng gminy” 1 wigze organy gminy przy Sporza-
dzaniu projektu planu zagospodarowania przestrzennego,

art. 7 - ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym”.



W opracowaniu ,,Studium” wykorzystano materialy studialne i planistyczne
obowiazujacego planu gminy, materiaty dotyczace ,,Studium rozwoju i zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa piotrkowskiego”, ,,Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa 16dzkiego”, wytyczne do studium gminnego opracowane przez Biuro Pla-
nowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego, oraz wytyczne konserwatorskie i wnio-
ski dotyczace ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego oraz strategie wojewodztwa i
materialy do strategii gminy. Wykonano analiz¢ dotyczaca stanu gospodarki przestrzennej
gminy i realizacji planu w oparciu o inwentaryzacje¢ urbanistyczng i mape geologiczno-
gospodarcza oraz analizy z zakresu srodowiska przyrodniczego, kulturowego, delimitacji
wartosci przestrzeni rolniczej, analiz¢ komunikacji i infrastruktury technicznej. Opraco-
wanie sklada si¢ z czg$ci opisowej i graficznej w skali 1: 25 000.

Gléwnym celem opracowania jest rozpoznanie uwarunkowan zewnetrznych
1 wewnetrznych w zakresie interdyscyplinarnym i wytyczenie kierunkéw ekorozwoju tj.
rozwoju zréwnowazonego zagospodarowania obszaru gminy, okreslenie celow rozwoju
gminy odnoszacych si¢ do gospodarki przestrzennej. ,,Studium” ma za zadanie uwzgled-
nienie nastepujacych celow:

e cel ekonomiczny - zakladajacy poprawe bytu mieszkancow gminy Tomaszéw Mazo-
wiecki;

o cel spoleczny - zaktadajacy poprawg istniejacych standarddw;

e cele przyrodnicze - hierarchiczne uporzadkowanie catosci przyrody w obszarach istnie-
jacych systemow ekologicznych;

e cele kulturowe - ochrona tradycji, kultury materialnej, zabytkéw, miejsc pamigci histo-
rycznej;

e cele przestrzenne - traktujace przestrzen jako dobro publiczne.

»Studium” daje szans¢ na integracj¢ przestrzeni jako okreslonej catosci obszaru
gminy. Zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym stanowi podstawowy mate-
rial okreslajacy polityke rozwoju przestrzenno-gospodarczego gminy do sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W opracowaniu wykorzystano:

1. zlozone do Urzedu Gminy Tomaszéw Mazowiecki wnioski dotyczace uwarunkowan i
kierunkdw rozwoju gminy,

2. materiaty planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszéw Mazowiecki,

3. informacje przedstawione w strategii rozwoju gminy Tomaszéw Mazowiecki,



4. oraz dane biezace z referatow w gminie, uwagi i postulaty zgloszone na kilku konsulta-
cyjnych spotkaniach roboczych w Urzedzie Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Mazo-
wiecki w formie graficznej i opisowej zostaly sformutowane w wyniku wszechstronnej
analizy uwarunkowan przestrzennych i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, kté-
rych niniejsza synteza stanowi fragment przedmiotowego opracowania.

Opracowanie ,,Studium gminy Tomaszéw Mazowiecki” oparte zostato o do-
stepne analizy uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych, gospodarczych i innych maja-
cych wplyw na rozwdj przestrzenny gminy. Wspolpraca zespotu autorskiego z pracowni-
kami Urzgdu Gminy umozliwita zebranie aktualnych danych dotyczacych zardéwno stanu
gospodarki i zagospodarowania przestrzennego, a takze istniejacych potrzeb i probleméw
na terenie gminy. Wyniki tych badan postuzyly do okreslenia kierunkéw zagospodarowania
gminy tak, by najistotniejsze problemy w gospodarce przestrzennej nie zostaly pominigte, a
rozw6j gminy zaproponowany przez planistoéw byt zgodny z oczekiwaniami i potrzebami

jej mieszkancow.

ZAKRES DZIALANIA STUDIUM
W UJECIU TERYTORIALNYM:
— studium obejmuje caly obszar gminy Tomaszéw Mazowiecki w obecnie obowiazuja-

cych granicach administracyjnych.

W UJECIU PRZEDMIOTOWYM OKRESLA:

— obszary objete lub przewidywane do objecia ochrong na podstawie przepisow szczegol-
nych

— lokalne zasoby srodowiska przyrodniczego oraz zagrozenia srodowiskowe

— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

— obszary zabudowane ze wskazaniami terenow wymagajacych przeksztalcen

— obszary przeznaczone do zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej

— obszary przewidziane pod zabudowe mieszkaniowa

— mozliwosci 1 kierunki rozwoju komunikacji (w tym Sciezki rowerowe) i infrastruktury
techniczne;j

— obszary dla ktérych konieczne jest sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowa-

nia przestrzennego z uwagi na przepisy szczeg6lne lub szczegdlne uwarunkowania



— obszary przewidziane do realizacji zadan i programow wynikajacych z polityki panstwa

i wojewodztwa

W UJECIU KOMPETENCYINYM:

— studium stanowi tzw. akt kierownictwa wewnetrznego. Jego metoda wiaze zardwno
Radg i Zarzad Gminy oraz jednostki Radzie podlegte. Studium nie ma mocy aktu praw-
nego powszechnie obowiazujacego, ale petni ogromna rol¢ w dziataniach Rady, Zarzadu
i instytucji podleglych, ktore dot. gospodarki przestrzennej gminy, jest instrumentem

stuzacym koordynacji dziatan.

W UJECIU CZASOWYM:
— terminu waznosci studium nie okresla si¢ ze wzgledu na koniecznos$¢ ciaglej jego oceny

w warunkach dokonujacych si¢ przemian w kraju.



1. UWARUNKOWANIA GMINY

Potozenie gminy, jej sasiedztwo, powigzania zewnetrzne i wewngtrzne, uwa-
runkowania przyrodnicze i spoleczno-gospodarcze okreslajg miejsce gminy w ukiadzie

gospodarczym 1 przestrzennym Kraju.

1.1. UWARUNKOWANIA PRZESTRZENNE

1.1.1. Polozenie geograficzne gminy

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym (wg. J. Kondrackiego, Geografia fi-
zyczna Polski, PWN, Warszawa 1978) wschodnia cze$¢ gminy Tomaszéw Mazowiecki
nalezy do prowincji Wyzyna Matopolska, podprowincji Wyzyna Srodkowo-Matopolska,
makroregionu Wyzyny Przedborskiej i mezoregionu Wzgérza Opoczynskie, za$ czesé za-
chodnia do mezoregionu Réwniny Piotrkowskiej wchodzacego z sktad Wzniesien Potu-
dniowomazowieckich, stanowiacych cze$é prowincji Nizin Srodkowopolskich.

Pod wzgledem administracyjnym od 1999 roku nalezy do wojewodztwa todz-
kiego 1 polozona jest w powiecie tomaszowskim, we wschodniej czesci wojewodztwa
todzkiego (do nowego podzialu administracyjnego nalezala do wojewodztwa piotrkow-
skiego). Od poinocy i wschodu graniczy z miastem Tomaszéw Mazowiecki, od péinocy z
gming Lubochnia, od wschodu z gming Inowlddz, od zachodu z gming Wolbérz i Ujazd,
od poludniowego wschodu z gming Sulejow, zas od poludnia z gming Mniszkow i Stawno.

Ludno$¢ gminy Tomaszow Mazowiecki wynosi 9 699 os6b (stan na
31.12.2001 rok). Zajmuje powierzchnie 151 km®. Gmina liczy 24 solectwa, w ktorych

skupione jest 27 miejscowosci. Srednia gestosé zaludnienia gminy wynosi 64 osoby /km”.



Lp. Nazwa solectwa Nazwa wsi Liczba mieszkancow
we wsiach
1. Cekandéw Cekandéw; 122
Kolonia Cekandéw 94
2. Cieblowice Duze Cieblowice Duze 689
3, Cieblowice Mate Cieblowice Male 68
4. Chorzecin Chorzgcin 267
5. Dabrowa Dabrowa 143
6. Godaszewice Godaszewice 192
7. Jadwigdw Jadwigow 205
8. Karolinéw Karolinéw 145
9. Kolonia Zawada Kolonia Zawada; 193
Osiedle Zawada 56
10. |Komorow Komorow 592
11. | Kwiatkowka Kwiatkowka 185
12. |Lazisko Lazisko 461
13. | Niebrow Niebrow 339
14. | Stugocice Stugocice 262
15. |Smardzewice Smardzewice 1745
16. | Swolszewice Male Swolszewice Male 304
17. | Swinsko Swinsko; 118
Lagiewniki 73
18. |{Tresta Tresta 189
19. | Twarda Twarda 571
20. | Wawal Wawat 781
21. | Wiaderno Wiaderno 583
22. | Zaboréw 1 Zaborow 1 425
23. | Zaborow II Zabordéw 11 230
24, | Zawada Zawada 665
Razem mieszkancow 9 699




W sasiedztwie gminy znajdujq si¢ trzy duze osrodki miejskie i zarazem prze-
mystowe: Tomaszéw Mazowiecki - graniczacy z terenem gminy od pétnocy, Opoczno - w
odlegtosci 20 km, Piotrkéw Trybunalski - 28 km. W odlegtosci 45 km znajduje si¢ stolica
wojewodztwa - 1.6dz, a w odleglosci 115 km stolica kraju - Warszawa. Gmina ma bardzo
dobrg dostgpnos¢ komunikacyjna i dogodne potaczenie praktycznie z catym krajem. Przez
teren gminy przebiega droga krajowa nr 8 prowadzaca z Warszawy do Wroclawia oraz
droga wojewodzka £.6dzZ - Opoczno. Przebiegaja rowniez dwie linie kolejowe relacji £.odz
- Radom i L.6dz - Skarzysko Kamienna.

Obecnie gmina posiada charakter rolniczo-przemystowy, a tereny w rejonie
Zalewu Sulejowskiego turystyczno-letniskowy. We wschodniej czesci gminy obok tere-
néw rolniczych wystepuja obszary, gdzie eksploatowane sa ztoza surowcow naturalnych.
Istnienie bogactwa zabytkéw architektury i budownictwa, stosunkowo dobry stan srodowi-
ska przyrodniczego oraz duzych kompleksow leSnych w potaczeniu ze zbiornikiem waéd
otwartych stwarzaja mozliwosci rozwoju gminy w oparciu o roznorodne formy dziatalnosci
gospodarczo-ustugowej, agroturystyke i szeroko rozumiang rekreacjg.
Duza cz¢$¢ gminy znajduje si¢ w granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu - Piliczansko-
Radomszczanskiego. Czes¢ poéinocno-wschodnia gminy znajduje si¢ w granicach Spalskie-
go Parku Krajobrazowego, za$ cz¢s$¢ poludniowa w granicach Sulejowskiego Parku Krajo-
brazowego. Wokét parkéw ustanowiono otuliny ochronne, ktére obejmuja obszary central-
nej we wschodniej czgsci gminy i gdzie istnieje ograniczenie dzialalnosci inwestycyjnej

(obowiazek uzgodnien z Dyrekcjg Zespolu Nadpilicznych Parkow Krajobrazowych).



1.1.2. Uzytkowanie ziemi

Uzytkowanie gruntéw na terenie gminy w 2001 roku przedstawia si¢ nastepujgco:

Uzytkowanie gruntow powierzchnia w ha powierzchnia w %
Powierzchnia ogdtem 15130 100,00
Uzytki rolne razem 6 569 43,86
w tym:

grunty orne 5489 36,67
sady 125 0,84
taki i pastwiska 955 6,35
Lasy 1 grunty lesne 6 624 44,28
Pozostale grunty 1 nie- 1937 11,86
uzytki

Uzytkowanie gruntéw na terenie gminy w gospodarstwach indywidualnych w 2000 przed-

stawia si¢ nastepujaco:

Uzytkowanie gruntow powierzchnia
Powierzchnia ogétem 6 959
Uzytki rolne razem 6 237
w tym:

grunty orne 5266
sady 115
taki i pastwiska trwate 856
Lasy 1 grunty lesne 464
Pozostale grunty 258
i nieuzytki
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1.2. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE W SKALI KRAJU

Polityke przestrzenna wynikajaca z uwarunkowan i dyspozycji srodowiska zo-
stalo przedstawione w “Studium” na tle powigzan przyrodniczo-funkcjonalnych gminy
Tomaszéw Mazowiecki z terenami otaczajacymi w skali wojewoddztwa i kraju, w tym
Koncepcji Krajowej Sieci Ekologicznej (EKONET - Polska). Dotyczy to gtownie istnieja-
cych i przesadzonych planistycznie uwarunkowan i ustalen w zakresie ksztattowania eko-
logicznego systemu obszar6w chronionych, w tym gtéwnych jego ogniw jak obszary we-
ztowe, korytarze i ciagi ekologiczne.

Teren gminy wchodzi w sktad wojewddzkiego systemu obszaréw chronionych.
Obejmuje on sie¢ obiektéw chronionych (Obszar Chronionego Krajobrazu Piliczansko-
Radomszczanski, parki krajobrazowe wraz z otulinami, rezerwaty przyrody, pomniki przy-
rody, parki historyczne, cmentarze i aleje) potaczonych z naturalnymi ciagami ekologicz-
nymi (doliny rzek, tereny mokradlowe, zrodliska) i towarzyszacymi im naturalnymi for-
mami roslinnosci (taki, zadrzewienia, lasy). Calos¢ stanowi zwarty przestrzennie i funkcjo-
nalnie uktad przyrodniczy, ktérego zachowanie jest niezbedne dla utrzymania rdwnowagi
ekologicznej systemdw przyrodniczych w regionie.

Obszary lesne na terenie gminy stanowig pozostatosci Puszczy Pilickiej. Sa to
lasy ochronne grupy I o szczeg6lnych walorach krajobrazowych i uzdrowiskowo-
klimatycznych. Teren Puszczy Pilickiej uznano za obszar wezlowy o znaczeniu migdzyna-
rodowym w Krajowej sieci Ekologicznej ECONET-Polska. Wyodrebniono tu biocentra
czyli obszary duzego nagromadzenia walorow przyrodniczych, jak i strefy buforowe tzn.
tereny dzialan ochronnych w celu zachowania istniejacych i przywrocenia utraconych
wartosci przyrodniczych.

W zakresie ochrony srodowiska na terenie gminy obowiagzuja zasady prowa-
dzenia polityki ekologicznej zgodnej z zalozeniami polityki krajowej, wojewodzkiej 1 lo-
kalnej w oparciu o obowigzujace ustawy i przepisy szczegotowe, badz zarzadzenia doty-
czace:

a) ochrony i ksztaltowania terenéw lesnych;

b) ochrony wod powierzchniowych i podziemnych uje¢ wody;
¢) ochrony gleb;

d) ochrony przyrody;

e) ochrony débr kultury.
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1.3. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1.3.1. Uksztaltowanie terenu

W krajobrazie gminy czytelne sa dwie jednostki geograficzne: Wzgorza Opo-
czynskie cz¢$¢ wschodnia i Réwnina Piotrkowska - zachodnia. Teren lezacy w zasiggu
Wzgérz Opoczynskich ma urozmaicona konfiguracje. Od Tomaszowa w kierunku Stawna
ciagnie si¢ kuesta zbudowana z piaskéw kredowych wznoszaca si¢ do wysokosci 275 m
n.p.m. Stoki kuesty przykryte sgq utworami czwartorzgdowymi, ktore niweluja wyrazisto$¢
formy. W morfologii terenéw wysunigtych najbardziej na wschdéd zaznaczaja si¢ pagérki
moren czotowych tworzacych wyrazne tuki wyznaczajace fazy postoju ladolodu srodko-
wopolskiego stadialu maksymalnego. Pozostala czg¢s¢ Wzgorz Opoczynskich jest wyrow-
nana, zbudowana z utworéw wodnolodowcowych 1 morenowych.

Czgs¢ zachodnia bedaca fragmentem Rowniny Piotrkowskiej ma charakter pta-
skiej wysoczyzny o wysokosci 155 - 190 m n.p.m. nachylonej w kierunku doliny rzeki Pili-
cy. Urozmaicajq ja wydmy oraz doliny doptywow Pilicy.

1.3.2. Budowa geologiczna

Pod wzgledem tektonicznym teren lezy w obregbie kredowej niecki 16dzkiej, a
doktadnie niecki tomaszowskiej. Niecka tomaszowska jest brachysynkling o przebiegu osi
N NW - S SE. Utwory kredy gornej i kredy dolnej budujace niecke wystepuja we wschod-
niej i centralnej czesci gminy. Bezposrednio pod utworami czwartorzgdowymi wystepuja
osady jury i kredy. Utwory jury srodkowej sa wyksztatcone jako ilowce i mutowce z syde-
rytami oraz piaski i piaskowce drobnoziarniste, czasami z wkladkami wapieni dolomitycz-
nych lub ciemnoszarych mulowcow. Jura goérna reprezentowana przez osady oksfordu, ki-
merydu i portlandu zajmuje 60 % powierzchni podloza podczwartorzgdowego. W miej-
scowosci Wawal znajduja si¢ ich wychodnie. Sa to gléwnie wapienie, wapienie zsylifiko-
wane (chalcedonity), mulowce, margle i wapienie margliste oksfordu o migzszosci okoto
20 m oraz wapienie i1 wapienie margliste, margle, ily i ilowce margliste kimerydu
(migzszos¢ okoto 350 m) i portlandu (migzszos¢ okoto 50 m).

Utwory kredy dolnej wystepuja w postaci dwoch roznych litologicznie kom-
pleksow. Mulowcowa seria dolna ma migzszos¢ 2,5 - 20 m, natomiast migzszos¢ piasz-

czystej serii gérnej wynosi ponad 200 m. Ity i mulowce z konkrecjami syderytow serii
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mulowcowej odstaniaja si¢ w wyrobisku przy cegielni w Wawale. Sa to ciemnoszare i
czarne ily oraz brazowe, stabozwigzte mulowce, ktore oprocz konkrecji syderytow zawiera-
ja liczne szczatki amonitéw i malzy. Gdrna seria piaszczysto-piaskowcowa dolnej kredy
(alb) o miazszosci okoto 150 m nazywana jest w tym regionie seria biatogérska. Na po-
wierzchni terenu wystgpuje w licznych odslonieciach naturalnych, tomach i kopalniach
odkrywkowych w miejscowosciach Biata Goéra i Smardzewice. Zbudowana jest z bialych
lub szarych stabozwigztych piaskowcow drobnoziarnistych i piaskéw kwarcowych zawie-
rajacych soczewki biatego kaolinu. W stropie utwordéw piaszczystego albu wystepuja
ciemnoszare piaskowce spagiolitowe z glaukonitem oraz gezy margliste i mulowce mar-
glisto-piaszczyste osiagajace w centralnej czesci niecki migzszos¢ okoto 30 - 80 m.

Utwory gornej kredy wyksztalcone jako margle krzemionkowe z glaukonitem
zostaly nawiercone w Twardej. Wystepuja rowniez na powierzchni terenu w Tresdcie. Na
mezozoicznym podlozu leza niemal zwartym plaszczem utwory czwartorzedowe, gtownie

plejstocenskie.

Miazszos¢ czwartorzgdu jest zmienna na ogoét od kilku do kilkunastu metréw.
Wyrézni¢ tu mozna klika poziomow glin zwalowych i rozdzielajacych je osadow piasz-
czystych z mutkami i torfami. Bezposrednio na powierzchni terenu zalegajg utwory akumu-
lacji lodowcowej i wodnolodowcowej zlodowacenia srodkowopolskiego. Sa to gliny zwa-
towe 1 mutki zastoiskowe moreny dennej wystepujace powszechnie na terenie calej gminy,
piaski 1 zwiry ozu. Holocen reprezentuja piaski, torfy i namuly rzeczne wystepujace w do-
linach rzek i zaglebieniach bezodptywowych. Sa to torfowiska niskie zbudowane z torfow

trzcinowych i turzycowych.

1.3.3. Surowce mineralne i zloza kopalin

Na terenie gminy Tomaszéw Mazowiecki znajduja si¢ nastepujace udokumentowane ztoza:
e Ludwikéw - kruszywo naturalne, eksploatowane

e Biala Gora I - Wschod - piaski formierskie, eksploatowane

e Biala Goéra IT - Wschod - piaski formierskie, nieeksploatowane

o Biata Gora Il - Wesota - piaski formierskie, eksploatowane

o Ludwikow - piaski formierskie, eksploatowane

e Biala Gora I - Wschdd - piaski szklarskie, eksploatowane

e Biala Goéra Il - Wschod - piaski szklarskie, nieeksploatowane
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e Biala Géra III - Wesola - piaski szklarskie, eksploatowane

¢ Kolonia Zawada - surowce ilaste, zaniechane

e Wawal - surowce ilaste, eksploatowane

e Wawal I - surowce ilaste ceramiki budowlanej, eksploatowane okresowo

e Wiaderno - surowce ilaste ceramiki budowlanej, zaniechane

Kopalinami majacymi znaczenie na terenie gminy sa: kopaliny krzemionkowe 1
kopaliny ilaste.

Kopaliny krzemionkowe

Kopalinami o podstawowym znaczeniu w skali regionu i kraju sg piaskowce 1 piaski
kwarcowe z serii biatogorskiej. Serie te buduja biate lub krzemowe, stabozwigzle piaskow-
ce drobnoziarniste i piaski kwarcowe zawierajace domieszki lub soczewki kaolinu. Eks-
ploatowane sa w kopalniach odkrywkowych ,.Biala Goéra - I Wschod” , ,,Biata Gora - III
Wesota”. Kompleks goérniczy Bialej Gory jest najwieksza kopalnia piaskow szklarskich w
Polsce. Na jej potrzeby rozpoznano i udokumentowano 5 zt6z: ,,Biata Gora - I Wschod” ,
,Biala Goéra - II Wschod”, ,,Biata Gora - III Wesota” oraz ,,Unewel Wschdéd” 1,,Unewel -
Zachdd” - poza granicami gminy Tomaszow Mazowiecki.

Piaski kwarcowe zalegajg pod nadktadem o zmiennej grubosci 0,9 - 6,1 m, a ich spag sigga
glebokosci 16,0 - 32,5 m ($rednio dla 5-ciu udokumentowanych zt6z).

Dla wymienionych zl6z udokumentowano réwniez kopaliny towarzyszace, ktorymi sa
lezace w nadkladzie piaskow szklarskich osady czwartorzedowe (piaski, gliny zwalowe),
piaski kwarcowe dolnokredowe niskiej jakosci, ity neokomu i gezy piaszczyste gérnokre-
dowe. Jako$¢ tych kopalin pozwala na wykorzystanie ich jako piaski budowlane i na po-
sypke papowa, kamienia budowlanego do produkcji kruszyw 1 betondéw (gezy) oraz surow-
cow ceramiki budowlane;j.

Z}oza piaskéw kwarcowych wystepuja w wigkszosci na terenach zalesionych. Zloze ,,Biala
Gora I - Wschod”, ,,Biata Goéra II - Wschod”, ,,Biata Goéra III - Wesota” lezg w zasiggu
lasow ochronnych 1 grupy. Wszystkie zloza piaskow kwarcowych znajdujg si¢ w zasiegu
obszar6w najwyzszej 1 wysokiej ochrony wéd podziemnych GZWP - w obrebie kredowej
Niecki Lodzkiej. Udokumentowane zasoby obejmuja warstwe suchg i zawodniong. Biorac
pod uwage powyzsze stwierdzenia uznano za konfliktowe zloza: ,,Biata Gora I - Wschod”,

,Biata Goéra II - Wschdd”, ,,Biala Gora III - Wesota”. Niniejsza klasyfikacja pozostaje w
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sprzecznosci z ,,Oceng wplywu dziatalnosci gorniczej TKSM Biata Gora na srodowisko”,

wedtug ktérej ww. zt6z nie uznano za konfliktowe.

Kopaliny ilaste

Kopaliny ilaste reprezentowane sa na omawianym terenie przez ity kredowe i
czwartorzedowe gliny zwatowe. Kompleks kopalin ilastych wieku kredowego podscietaja-
cy podstawowa serie piaskéw kwarcowych w niecce tomaszowskiej rozciaga si¢ na odcin-
ku od Wawatu po Grudzen Las. Ity tej formacji sa eksploatowane w wyrobiskach 2-ch ce-
gielni w Wawale. Zgodnie z ,,Waloryzacjg zt6z kopalin ilastych w Polsce” kopaling ilasta
w zlozu Wawal sa wapniste mulki piaszczysto-ilaste pochodzenia morskiego, w klasyfi-
kacji surowcowej zaliczone do klasy IIIB, czyli kopaliby dos¢ czgsto lub powszechnie wy-
stepujacej stosowanej do produkcji cegly budowlanej pelnej. Ztoza ,,Wawal” i ,,Wawat I”
zaliczono do niekonfliktowych i powszechnie wystepujacych.

Na terenie gminy Tomaszéw Mazowiecki zostaly ustanowione nast¢pujace te-
reny goérnicze:
1. ,,.Smardzewice - Unewel I”
2. ,,Ludwikow”
3. ,,Wawal”
4. ,.Dabrowa II”
Ww. tereny gornicze uwzgledniaja wplywy prowadzonej w tym rejonie eksploatacji zt6z

kopalin podstawowych i pospolitych.

Ad.1. W granicach terenu i obszaru gdérniczego ,,.Smardzewice - Unewel I eksploatacje
piaskow szklarskich i formierskich ze zt6z ,Biala Goéra I - Wschéd”, ,Biata Goéra II -
Wschod”, », ,,Biata Gora Il - Wesota” 1 ,,Unewel - Zachod” prowadza Tomaszowskie Ko-
palnie Surowcéw Mineralnych ,,Biata Géra” S.p. z 0.0. w Smardzewicach. Wydobywanie
ww. kopaliny prowadzone jest na podstawie koncesji Nr 8/97 z dnia 25.04.1997 r. udzielo-
nej przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z terminem

waznosci do dnia 31.05.2014 .

Ad.2. Eksploatacja zloza piaskéw kwarcowych ze zloza ,,Ludwikéw” prowadzona jest

przez Przedsiebiorce: Spétka Cywilna Zwiro-Trans Tomaszéw Mazowiecki na podstawie
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koncesji Nr 84/93 z dnia 18.051993 r. udzielonej przez Ministra Ochrony Srodowiska, Za-
sobow Naturalnych i Lesnictwa. Decyzjg z dnia 08.06.1998 r. ww. Minister ustanowil ak-
tualne granice obszaru i terenu goérniczego ,,Ludwikow”. WW. koncesja posiada termin

waznosci do dnia 31.05.2003 r.

Ad.3. Granice terenu i obszaru gérniczego ,,Wawal” ustanowione zostaly dla wydobywania
surowca ilastego ze zloza ,,Wawal” dla produkcji cegly budowlanej. Koncesja nr 82 z dnia
31.05.1995 r. udzielona zostata przez Urzad Wojewodzki w Piotrkowie Trybunalskim dla
Przedsigbiorstwa Produkcyjno-Ustugowego Zbigniew Wilk - Piotrkéw Trybunalski i jest

wazna do konca 2005 r.

Ad.4. Eksploatacj¢ ztoza ,,Dabrowa II” prowadzi Cegielnia Dabrowa Sp. z 0.0. na podsta-
wie koncesji Nr 119 z dnia 28.05.1997 r. udzielonej przez Urzad Wojewddzki w Piotrko-
wie Trybunalskim. Wydobywanie surowca ilastego prowadzone jest metoda odkrywkowa.
W ww. koncesji zostaly wyznaczone granice obszaru i terenu gérniczego ,,Dabrowa I1”.

Koncesja posiada termin waznosci do konca 2017 roku.

1.3.4. Stosunki wodne

Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym obszar gminy znajduje si¢ w dorzeczu $rod-
kowej Pilicy. Pilica przyjmuje doptywy: Wolbdrki i Moszezanki, Bieliny i Piasecznicy od
zachodu oraz licznych bezimiennych strumieni od wschodu.

W poludniowej czesci gminy znajduje sie oddany do uzytku w 1973 roku
Zbiornik Sulejowski. Zapora na rzece Pilicy zostala wybudowana w miejscowosci
Smardzewice. We wnetrzu zapory wybudowano elektrowni¢ wodng o mocy 3,6 MW. Za-
lew Sulejowski jest typowym nizinnym zbiornikiem retencyjnym. Ze wzglgdu na fakt iz
jest on stosunkowo ptytki przy niewielkich zmianach pozioméw wody odstaniane sa dosc
duze fragmenty jego brzegdw co bezposrednio wplywa na stan sanitarny wdod. Powierzch-
nia zbiornika wynosi okoto 1.920 ha. Zbudowany dla celow retencjonowania wody pitnej
obecnie ma coraz wieksze znaczenie jako zbiornik rekreacyjny.

W 1996 roku byly przeprowadzone badania jakosci wdd Zbiornika Sulejow-
skiego i Pilicy, ktore wykazaly wystepowanie II klasy czystosci wod Zbiornika Sulejow-

skiego oraz pozaklasowe wody w Pilicy na odcinku od zapory do Tomaszowa Mazowiec-
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kiego. Zarzadzeniem Wojewody Piotrkowskiego z dnia 30.03.1974 r. ustanowiono wokét
Zbiornika Sulejowskiego strefg¢ ochrony posredniej obejmujaca poza najblizszym otocze-

niem zalewu wszystkie cieki wpadajace do niego oraz obszary przylegle.

Wody podziemne

Zrédlem zaopatrzenia miejscowej ludnosci w wodg pitng jest pierwszy poziom
wodonosny, ktory w obrebie terenu gminy tworza utwory czwartorzgdowe, kredowe 1 juraj-
skie. Czwartorzedowe pigtro wodonosne zwiazane z obszarem wystgpowania piaskow i
zwirébw wodnolodowcowych charakteryzuje sie zmienng wydajnoscig i niewielka gteboko-
scig potozenia zwierciadla wody - od 2,0 do 10,0 m p.p.t. najwigksze wydajnosci rzedu 90
m>/h notuje sie w dolinie Pilicy. Wodono$ne utwory piaszczyste dolnej kredy charakteryzu-
ja sie duzymi wydajno$ciami od 40 do 116 m’/h oraz wystepowaniem wod o zwierciadle
swobodnym lub subartezyjskim.

Dolnokredowe i gdérnojurajskie pigtra wodonosne zaliczone zostaly przez A.
Kleczkowskiego do kategorii Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP) pod na-
zwa Zbiornik Opoczna (nr 410) i Zbiornik Niecki Lodzkiej (nr 401). Sa to zbiorniki szcze-
linowe, otwarte, zasilane bezposrednio przez wychodnie lub wody infiltrujace z nadktadu
osadow czwartorzedowych i dlatego wydzielone zostaty Obszary Najwyzszej (ONO) 1 Wy-
sokiej (OWO) Ochrony Wod GZWP.

Ochrona wod podziemnych na terenie gminy wynika z istniejacych i obowiazu-

jacych przepiséw prawa rzeczowego.

1.3.5. Klimat
Pod wzgledem klimatycznym obszar gminy Tomaszow Mazowiecki potozony
jest w Dzielnicy Czestochowsko-Kieleckiej. Opady sa tu stosunkowo duze i dochodza do
800 mm/rok.
Charakterystyka klimatu:
— $rednia roczna temperatura powietrza 7,7 °C,
— Srednia temperatura dla stycznia 2,5 °C,
— $rednia temperatura dla lipca 18,8 °C,
— $rednia temperatura roczna 8,2 °C,

— $rednie zachmurzenie w skali od 0 do 8 - 5,
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— srednia predkos¢ wiatru w m/s 2,5 (na omawianym terenie dominuja wiatry z kierunku
zachodniego),
— okres wegetacyjny trwa 200 - 210 dni.

Pod wzgledem mikroklimatycznym obszar jest zroznicowany zaleznie od rzez-
by terenu, zalesienia, uktadu dolin i zabudowy. Szczegdlnie korzystne warunki wystepuja
w obrebie kompleksow lesnych. Najmniej korzystne w dolinach ciekéw wodnych. Panuja
tu zfe warunki wilgotnosciowe oraz czgste inwersje termiczne, zle przewietrzanie i zale-
ganie mgiel. Pozostale tereny posiadaja korzystne warunki bioklimatyczne. Szczegolnie
odnosi si¢ to ekspozycji poludniowej. Tereny te sa najbardziej preferowane pod lokalizacje

budownictwa mieszkaniowego oraz uprawe roslin.

1.3.6. Flora i fauna
Wg. geobotanicznego podzialu Polski dokonanego przez W. Szafera obszar
gminy Tomaszéw Mazowiecki lezy na pograniczu Okregu Koneckiego Krainy Swieto-
krzyskiej i Okregu L.6dzko-Piotrkowskiego Krainy Pétnocnych Wysoczyzn Brzeznych.
Wokét Zalewu Sulejowskiego wystepuja ostoje przyrody o znaczeniu europej-
skim. Stwierdzono stanowiska kilkunastu interesujacych gatunkow roslin reliktowych i
oraz siedliska ptakéw. Na terenie gminy znajdujg si¢ 3 rezerwaty przyrody: ,Jelen”,
»Iwarda” i ,,Shugocice”
Gmina posiada 6 624 ha laséw, co stanowi 44 % ogolnej powierzchni gminy.
W kompleskach lesnych dominuje sosna w II klasie wieku. Skiad gatunkowy drzewosta-
now lesnych buduja w przewazajacej mierze drzewostany sosnowe z udziatem gatunkow:
— dab szyputkowy
— grab pospolity
— topola osika
— olsza czarna
— jesion wyniosty
— brzoza brodawkowata
— Swierk pospolity
— jodta pospolita

— modrzew polski.
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W podszycie lasow rosng jatowce, kruszyny, tarniny, leszczyny, czeremchy,
trzmieliny i czarny bez. Zas$ runo tworza: boréwka czernica, boréwka bagienna, zurawina
blotna, bagno zwyczajne, poziomka, jezyna, malina, wrzos, zarnowiec, zawilec gajowy,
przylaszczka, liczne mchy i paprocie. Na terenie gminy znajduja sie rowniez stanowiska
widlakéw.

Duze powierzchnie lasow zostaty uznane jako lasy ochronne, a ich kompleksy
przedstawiono na planszy. Szczegélowe zasady gospodarki w obrgbach wszystkich grup
lasow ochronnych (1j. od przemystu, glebochronne, wodochronne, meteczniki i szkoitki,
a takze gtdwne ostoje zwierzat) zostaly zawarte w planach urzadzeniowych laséw opraco-
wanych dla Nadle$nictw: Spala, Smardzewice i Piotrkow .

Zasadniczy zrab flory obszaru gminy tworza gatunki wielu elementoéw geogra-
ficznych, wsrdd ktorych dominujacy charakter majg rosliny szeroko rozpowszechnione
w polnocnej 1 srodkowej Europie. Wiele jest tu gatunkéw o charakterze eurosyberyjskim
(boréwka czarna, sibdmaczek lesny inne gatunki runa lesnego laséw sosnowych i miesza-
nych, z drzew: sosna zwyczajna i jarzab pospolity). Na wilgotnych takach, bagnach i tor-
fowiskach spotyka si¢ wiele roslin péinocnych (skrzyp blotny, turzyca bagienna, kilka ga-
tunkéw mchow, bagno zwyczajne). Najliczniej jednak reprezentowane sg gatunki majace
swoje centrum wystepowania w Europie Srodkowej (grab pospolity, dab szyputkowy, lipa
szerokolistna i klon zwyczajny, z roélin zielnych nalezy wymienié: turzyce palczasta, zawi-
lec gajowy i szczyr trwaly).

Swiat zwierzat jest do$é bogaty. Mozna tu wymieni¢ gatunki szeroko rozpo-
wszechnione na kontynencie euroazjatyckim ssaki: zajac szarak, kuna le$na, sarna, dzik. Z
bardzo licznie wystepujacych tu wielu gatunkow ptakow wymienié mozna gatunki: sojka,
dzwoniec, Swiergotek takowy i drzewny, stowik rdzawy, kaskawa, kulczyk i dzieciot zielo-
ny. Wystepuja tez gatunki zwierzat o charakterze poludniowym, reprezentowane gldwnie

przez bogaty $wiat owadow.
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1.3.7. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Wg. klas bonitacyjnych udziat poszczegdlnych klas gruntéw ornych przedsta-

wia sie nastepujaco :

II 1 ha 0,0% % liczony w stosunku do
powierzchni gruntow or-
nych

[la 139 ha 2,5%

b 298 ha 53 %

IVa 1256 ha 22,4 ha

IVDb 899 ha 16,1 %

\Y% 1846 ha 33,0%

VI 1096 ha 19,6 %

Viz 63 ha 1,1 %

Razem grunty orne 5598 ha 100,0 % % liczony w stosunku do
ogblnej powierzchni gmi-
ny

Gleby klas IIT - IV sa glebami w stosunku do ktérych obowiazuje prawna o-
chrona przed zmiana uzytkowania na inne cele niz rolnicze. Na glinach zwatowych zlodo-
wacenia srodkowopolskiego w potnocnej 1 srodkowej czgsci gminy rozwingly si¢ gleby
$rednich klas bonitacyjnych III - IV. Gleby pochodzenia organicznego wystgpuja w kom-
pleksach w pélnocno-zachodniej czeéci obszaru gminy i wyspowo w czesci wschodniej.
Gleby najlepszych klas bonitacyjnych znajduja si¢ w rejonie wsi: Komordéw, Chorzecin i
Wiaderno. Laki na gruntach organicznych wystepuja w dolinach rzek i mniejszych stru-
mieni.

Gleby na terenie gminy wyksztalcone sa na utworach plejstocenskich i holo-
censkich tzn. na glinach, piaskach i mufach. Najwigkszg przydatnosé¢ rolnicza maja nie-
licznie wystepujace czarne ziemie oraz gleby brunatne wytworzone na glinach i piaskach.
Maja odczyn obojetny i stabo kwasny. Gleby te wyksztalcity si¢ w miejscach, gdzie kre-
dowe podtoze pokryte jest cienka warstwa utwordéw gliniastych. Gleby brunatne charakte-
ryzuja si¢ dobrymi wlasciwosciami chemicznymi i fizycznymi. Sa to gtéwnie gleby I1I kla-
sy bonitacyjne;.

Duza przydatnoscig charakteryzuja si¢ gleby IV klasy bonitacyjnej. Sg to gleby

bielicowe wytworzone z roznych piaskow, glin i utworéow pytowych. Charakteryzuja sie
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dos¢ niskim procentowym udzialem prochnicy w poziomie orno-prochnicznym, rzedu 0,5-
1%. Sa zbyt przepuszczalne i ubogie w sktadniki pokarmowe roslin. Gleby te wykazuja
odczyn kwasny, a ich warto$¢ rolnicza zalezy od stosunkéw wodno-powietrznych. Gleby
bielicowe 1 pseudobielicowe wytworzone z luznych piaskéw i ZwirO6w wystepujace na
znacznym obszarze gminy zaliczane s do V i VI klasy bonitacyjnej i wymagajg poprawy
struktury 1 warunkéw wodnych.

Wedlug opracowanej przez IUNG w Putawach w 1994 roku ,,Waloryzacji rol-
niczej przestrzeni produkcyjnej Polski wedtug gmin” warunki przyrodnicze dla produkcji
rolnej, w tym takze jakos$¢ gleb w gminie nie sg korzystne. Potwierdza to ogdlny wskaznik
waloryzacji jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktéry dla gminy Tomaszéw Mazo-
wiecki wynosi 59,7 pkt. przy wartosci wskaznika dla dawnego wojewoddztwa piotrkow-

skiego - 58,4 pkt. i dla Polski - 66,6 pkt.

Przyjeta metoda waloryzacji opiera si¢ na zatozeniu, ze o warunkach produk-
cyjnych danego terenu decyduja nastgpujace elementy srodowiska:
e jakos$¢ gleb
e klimat i dlugo$¢ okresu wegetacyjnego
e rzezba terenu
e warunki wodne.
Syntetyczna oceng¢ wszystkich czterech elementow wyraza ,,0g6lny wskaznik jakos$ci

przestrzeni produkcyjnej”, stanowigcy sume wartosci cech poszezegdlnych elementéw.

Gmina posiada ogdlny wskaZnik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej 59,7 wartosci

w skali IUNG.

OCENA GLEB W PUNKTACH

Bonitacja Przydatnos¢ rolnicza Wskaznik syntetyczny jako-
sci
Grunty orne | Uzytki zielo- |Grunty orne |Uzytki zie- |Grunty orne | Uzytki zielo-
ne lone ne
39,2 34,6 43,6 34,8 41,4 34,7
WSKAZNIK BONITACII
Jakosci 1 przydatnosci Agroklimatu RzeZby terenu Warunkéw wodnych
rolniczej
40,5 11,8 4,6 2,8
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1.3.8.Warunki podloza budowlanego

O warunkach geologiczno-inzynierskich terenu decyduje sktad litologiczny
skat i gruntow, uksztaltowanie powierzchni terenu, a takze potozenie zwierciadla wod
podziemnych. Uwzgledniajac powyzsze dane wyrdzniono dwie podstawowe kategorie
warunkow budowlanych, zaleznie od typu: gruntéw, powierzchni morfologicznej oraz ja-
kosci stosunkéw wodnych.

Na obszarze ponad 50 % powierzchni gminy wystepuja korzystne warunki dla
budownictwa. Sa to rejony wychodni utworow kredy, jury gérnej oraz pokrywy czwarto-
rzedowe glin zwatowych, a takze piaskoéw wodnolodowcowych, w ktorych zwierciadto
wody wystepuje ponizej 2 m. Niekorzystne warunki geologiczne wystepuja w dolinach

rzek i ciekow, a w szczegolnosci na terenach zalegania namutow oraz torfow.

1.3.9. Podatnos$¢ srodowiska na degradacje

Podatnos¢ obszaru gminy na erozj¢ jest nieznaczna i ogranicza si¢ do stokow
doliny rzeki Pilicy, w rejonach uzytkowanych rolniczo oraz na fragmentach linii brzegowe;
Zalewu Sulejowskiego, gdzie wystepuje zjawisko abrazji. Wystepuja tu procesy erozyjno-
denudacyjne, ktorym nalezy przeciwdzialaé¢ poprzez wprowadzanie roslinnosci ochronnej
w rejony najbardziej zagrozonych tym zjawiskiem zboczy. Wokét kopalni piaskow we
wschodniej czegsci gminy tereny sa zagrozone poprzez powieszajacg si¢ degradacj¢ terenow
lesnych. Obszar jako teren eksploatacji jest konfliktowy z zasobami wod podziemnych
i polityka w zakresie tworzenia systemu ekologicznego panstwa (sasiedztwo dwodch par-
kow krajobrazowych i rezerwatdw przyrody).

Duzo wigkszy obszar, bo centralna i pétnocno-wschodnia czgs¢ gminy podatna
jest na degradacj¢ antropogeniczng uwarunkowana wystepujacymi utworami powierzch-
niowymi. Wystepujace na znacznej powierzchni gminy pola piaszczyste sa podatne na in-
filtracj¢ zanieczyszczen do gleby, a nastgpnie wod gruntowych. Zagrozenie to jest uzalez-
nione od wielkosci zanieczyszczen atmosferycznych i komunikacyjnych (sasiedztwo trasy
szybkiego ruchu Warszawa - Katowice), a takze zanieczyszczen pochodzenia antropoge-
nicznego. Réwniez i teren w tym rejonie winien by¢é odpowiednio zabezpieczony ze

wzgledu na wartosciowe wody podziemne wymagajace ochrony.
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1.3.10. Zagrozenie i degradacja srodowiska

Powietrze atmosferyczne i halas

Na stan sanitarny powietrza atmosferycznego obszaru gminy ma lokalna emisja
pyléw i gazéw z indywidualnych kotlowni 1 zakladéw produkcyjnych. Zrédlem emisji spa-
lin i hatasu sa $rodki transportu, emisja taka koncentruje si¢ w sasiedztwie tras komunika-
cyjnych.

Kolejnymi wigkszymi zrédtami emisji zanieczyszczen do atmosfery i hatasu sa:

kopalnie surowcow mineralnych, tartaki i stolarnie, piekarnie i fermy drobiu.

Warunki klimatyczne

W obszarach sasiadujacych z trasami komunikacyjnymi oraz w dolinach rzek
przy szczegdlnie niekorzystnych warunkach atmosferycznych moze wystapi¢ okresowe
pogorszenie warunkow aerosanitarnych, jednak generalnie na terenie gminy warunki pod
tym wzgledem sg korzystne i od czasu zmniejszenia zagrozenia $rodowiska od strony

przemystu opoczynskiego nie wystepuja stany krytyczne.

Gleby

7 uwagi na wystgpowanie na terenie gminy z6z surowcdéw mineralnych i ist-
nienie kopalni nastapila powazna degradacja powierzchni terenu. Konieczna jest planowa
rekultywacja po zakonczeniu dziatalnosci ww. kopalni i pojedynczych ,,dzikich” wyrobisk

poeksploatacyjnych.

Wody powierzchniowe 1 gruntowe

Degradacje wod powierzchniowych i gruntowych powoduja niekontrolowane
zrzuty $ciekow 1 nieszczelne szamba (co spowodowane jest brakami w kanalizacji na tere-
nie gminy). Szczegdlng degradacje terendw o wysokich wartosciach przyrodniczych powo-
dujg $cieki na terenach potozonych w rejonie dolin rzek oraz w sasiedztwie otwartych
zbiornikéw wodnych. Rejony te wymagaja jak najszybszego uregulowania gospodarki

Scickowe;.
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1.4. OBSZARY I OBIEKTY PRAWNIE CHRONIONE

1.4.1. Rezerwaty przyrody
REZERWAT PRZYRODY ,,JJELEN”

Rezerwat le$ny o powierzchni 47,19 ha, utworzony w 1976 roku w celu ochro-
ny fragmentu naturalnego, wielogatunkowego drzewostanu z udziatem jodly na jej potnoc-

nej granicy zasiegu w Puszczy Pilickie;j.

REZERWAT PRZYRODY ,,TWARDA”

Rezerwat lesny o powierzchni 23,48 ha, utworzony w 1976 roku w celu ochro-
ny fragmentu naturalnego lasu mieszanego z duzym udzialem jodly na poinocnej granicy
zasiggu jej wystepowania. Wystgpuje tu interesujaca flora z licznymi gatunkami cieptolub-

nymi, zwigzanymi z obecnoscig wapienia w podtozu.

REZERWAT PRZYRODY ,,SLUGOCICE”
Rezerwat florystyczny o powierzchni 8,57 ha, utworzony w 1984 roku w celu
ochrony ptatu gradu wilgotnego ze stanowiskiem zywca dziewigciolistnego, gatunku gor-

skiego na stanowisku wyspowym poza granica zasiggu.

1.4.2. Ochrona krajobrazu

Na podstawie Uchwaly Nr XXV/166/88 Wojewodzkiej Rady Narodowej w
Piotrkowie Trybunalskim z dnia 27 maja 1988 roku w sprawie zatwierdzenia regionalnego
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa piotrkowskiego potudniowa i1
wschodnia cze$¢ gminy Tomaszéw Mazowiecki zostata wiaczona do Piliczansko-
Radomszczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i znalazto potwierdzenie w zapi-
sach planu zagospodarowania gminy Tomaszow. Podyktowane to zostalo unikalnymi wa-
lorami §rodowiska przyrodniczego oraz koniecznoscig ochrony zlewni Pilicy.

Teren gminy Tomaszoéw znajduje si¢ w zasiegach dwoch parkéw krajobrazo-
wych - czes$é poétnocno-wschodnia w Spalskim Parku Krajobrazowym, a czg¢s¢ potudniowa

w Sulejowskim Parku Krajobrazowym.
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SPALSKI PARK KRAJOBRAZOWY

Spalski Park Krajobrazowy zostal utworzony na podstawie Rozporzadzenia Nr
4/95 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 5.10.1995 roku (Dz. U. woj. piotrk. Nr 15 z dnia
13.10.1995 roku) w celu ochrony szczegdlnych wartosci przyrodniczych, krajobrazowych 1
historyczno-kulturowych srodkowego odcinka Pilicy. Obszar parku zajmuje powierzchnie
12 875,5 ha, za$ jego otulina 23 192,5ha. Na terenie gminy Tomaszéw park wraz z otuling

obejmuje obszar o powierzchni 3.608,5 ha (sam park zajmuje 446 ha).

SULEJOWSKI PARK KRAJOBRAZOWY

Sulejowski Park Krajobrazowy zostal utworzony w celu ochrony szczegélnych
wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i historyczno-kulturowych srodkowego odcinka
Pilicy (pomiedzy Przedborzem a Sulejowem i terenow wokoét Zalewu Sulejowskiego) na
podstawie Rozporzadzenia Nr 3/94 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 21 lipca 1994 roku
(Dz. U. woj. piotrk. Nr 22 z dnia 5 sierpnia 1994 roku). Obszar parku zajmuje pow. 16 707
ha, za$ otulina 39 569 ha. Na terenie gminy Tomaszow park zajmuje obszar wokot Zalewu

Sulejowskiego.

1.4.3. Pomniki przyrody

Na terenie gminy Tomaszéw Mazowiecki za pomniki przyrody uznano naste-

pujace obiekty:
Podstawa prawna

1. Dab szyputkowy w Stugocicach - oddz. 61k Nadle$nictwo Smardzewice - plan urza-
dzenia lasu

2. Dab szyputkowy w Biatobrzegach - oddz. 100h Nadlesnictwo Smardzewice - plan urza-
dzenia lasu

3. Dwa d¢by szyputkowe w Biatobrzegach - oddz. Nadlesnictwo Smardzewice - plan urza-

100c dzenia lasu

4. Dwa deby szyputkowe i aleja kasztanowcdw bialych Plan zagospodarowania przestrzennego
w Kolonii Zawada gminy Tomaszoéw Mazowiecki

5. Dwie brzozy brodawkowate, jesion wyniosty i lipa  Plan zagospodarowania przestrzennego
drobnolistna w parku w Wawale gminy Tomaszéw Mazowiecki

1.4.4. Uzytki ekologiczne
Na terenie gminy zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Lodzkiego Nr 57/2001 z dnia
17.12.2001 roku w sprawie uznania za uzytki ekologiczne objg¢to ochrong nastgpujace o-

biekty:
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Tomaszéw | Stugocice Dabrowa 227|450 0,44 | bagno
Maz.

Tomaszéw | Stugocice Dabrowa 250m |250/1}2,69 |bagno
Maz.

Tomaszéw | Stugocice Dabrowa 128g 415 0,38 |bagno
Maz. |

Tomaszéw | Stugocice Dabrowa I220b |[442 ]0,44 |bagno
Maz. \

Tomaszéow | Stugocice Shugocice |81g 384 0,93 |bagno
Maz.

Tomaszow | Stugocice Stugocice 81j 384 16,25 |bagno
Maz.

Tomaszow | Stugocice Stugocice 98f 403 |1,4 |bagno
Maz.

Tomaszéw | Stugocice Stugocice 100n {100/2]0,55 | bagno
maz.

Tomaszow | Stugocice Stugocice 82¢g 385 |1,05 |bagno
Maz.

Tomaszéw | Twarda Trzebiatéw 4b 4 1,49 | bagno
Maz. .

Tomaszow | Twarda Trzebiatow 259f [218 10,3 |bagno
Maz.

Tomaszéw | Twarda Trzebiatow 259a 218 0,45 |bagno
Maz. .
Tomaszow - | Twarda Trzebiatow 259m |218 10,3 |bagno
Maz.

Tomaszow | Twarda Trzebiatow 260h (219 10,15 | zbiornik
Maz. i wodny

1.4.5. Parki historyczne

Park podworski we wsi Kwiatkowka jest obiektem wpisanym do rejestru za-
bytkéw, chroniony jest zatem na podstawie ustawy z dnia 15.02.1962 r o ochronie débr
kultury 1 muzeach, art. 5, p. 1 (Dz.U. Nr 10, poz. 48 z 1962 r.) oraz na podstawie ustawy o
ochronie przyrody jako starodrzew.

Jest to zalozenie ogrodowe o walorach kompozycyjnych i przyrodniczych

o czytelnej kompozycji ogrodowej i zachowanym w dobrym stanie drzewostanie charakte-

ryzujacym sie bogactwem gatunkowym.

We wsiach: Cekanow, Wawat, Wiaderno, Zaborow i Zawada znajduja sie parki
podworskie wpisane do ewidencji konserwatorskiej. Podlegaja one ochronie na podstawie

ustawy o ochronie przyrody jako starodrzew. Na ochrone zastuguja réwniez malownicze

kompleksy zieleni przy kosciotach oraz zieleni cmentarna (8 cmentarzy).
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1.5. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

1.5.1. Zasoby kulturowe

Gmina Tomaszéw Mazowiecki to obszar cenny pod wzgledem wystepowania
warto$ciowych elementéow srodowiska kulturowego. W polaczeniu z walorami srodowiska
naturalnego - potozenie czgsciowo na pofalowanym, silnie rozrzezbionym terenie, z licz-
nymi terenami zielonymi - tworza one niepowtarzalne zespoty architektoniczno - krajobra-
zowe. Walory te stanowig w duzej mierze o atrakcyjnosci turystycznej gminy i jako takie
winny by¢ pielegnowane ze szczegdlna starannoscia.

Na szczegdlng uwage ze wszystkich zabytkow gminy zastuguje zespot klaszto-
ru OO. Franciszkanéw w Smardzewicach, tworzacy wyjatkowy w skali catej gminy osro-
dek architektoniczno-krajobrazowy. Obok wartosciowych obiektéw architektury budowa-

nej duze znaczenie ma tu uktad rozplanowania i zielen.

Jako wartosci kulturowe majace wplyw na ksztattowanie polityki przestrzennej
gminy Tomaszéw Mazowiecki uznano:
e uklady przestrzenne historycznych wsi: Chorzgcin, Godaszewice, Jelen, fagiewniki,
Lazisko, Nagorzyce, Prazki, Smardzewice, Wawal, Wiaderno, Zawada,
e obiekty architektury wpisane do rejestru zabytkow i ewidencji konserwatorskiej,
e historyczne zespoly zieleni formowane;,
e obiekty przemystowe tzw. zabytki techniki,

& cmentarze,

stanowiska archeologiczne.

Pelny wykaz obiektoéw w zalaczeniu.
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WYKAZ ZASOBOW KULTUROWYCH:

1. Historyczne zespoty wiejskie

Nazwa wsi Forma rozplanowania
Chorzecin Rzedowka
Godaszewice Rzedowka

Jelen Uklad nierozpoznany
Lagiewniki Ulicowka

Lazisko Rzedowka
Nagorzyce Rzedoéwka

Prazki Wies sznurowa
Smardzewice Ulicowka

Wawal Uktad nierozpoznany
Wiaderno Rzedéwka

Zawada Rzedowka

2. Obiekty sakralne w rejestrze i ewidencji zabytkéw

Wies Obiekt Data powstania

Chorzecin Zespdt kosciota pw. 1886 - 1893 r.
$w. Malgorzaty

Smardzewice Zespdt klasztorny OO. XVII w.
Franciszkanow

Tresta - Twarda Koscidl pw. sw. Wacta- 1781 r.

wa
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3. Zabytki techniki

Wies Obiekt Okres powstania
Chorzecin miyn wodny 1890 r.

Jelen tartak 1925 1.
Komorow miyn pocz. XX w.
Twarda miyn XVIII - XIX w.
Wawat cegielnia 1923 r.
Zaborow miyn kon. XIX w.
Zawada miyn kon. XIX w.

4, Cmentarze wpisane do ewidencji konserwatorskiej znajduja si¢ w miejscowosciach:

e Chorzecin - cmentarz rzym.-kat.
¢ Chorzgcin - cmentarz rzym.-kat.
e Chorzecin - cmentarz rzym.-kat. przy kosciele pw. §w. Malgorzaty

¢ Smardzewice - cmentarz - mogita rozstrzelanych w 1915 r.

e Smardzewice - cmentarz rzym - kat.

e Smardzewice - cmentarz rzym - kat. przy klasztorze OO. Franciszkanow

e Tresta Twarda - cmentarz - mogila

e Zawada - cmentarz - mogita

5. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy wystepuje szereg niezwykle wartosciowych stanowisk arche-

ologicznych znanych z prac wykopaliskowych, przekazow archiwalnych oraz Archeolo-

gicznego Zdjecia Polski. Petny wykaz i lokalizacje stanowisk podano ponizej.
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1.5.2. Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow (zatacznik)

1.5.3. Wykaz obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow (zalacznik)

1.5.4. Strefy ochrony konserwatorskiej
W obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego wyznaczone sg :
e strefa ochrony konserwatorskiej dla terenu ogrodéw i parkéw wpisanych do rejestru
zabytkéw,
e strefa ochrony konserwatorskiej zespotow wpisanych do rejestru zabytkow,
e strefa ochrony ekspozycji konserwatorskiej,
e obszar Chronionego Krajobrazu Kulturowego ,,Smardzewice”,

e obiekty objete ochrong konserwatorska.
Wymienione strefy wprowadzono Uchwata Rady Gminy w Tomaszowie Ma-

zowieckim Nr 72/14/92 z 14.02.1992 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu za-

gospodarowania przestrzennego gminy Tomaszéw Mazowiecki.
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1.6. SPOLECZNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

1.6.1. Demografia

Ponizsze tabele przedstawiajg podstawowe dane dotyczaca liczby mieszkan-

cOw, przyrostu naturalnego, migracji i gestosci zaludnienia. Dane aktualne na dzien

31.12.2001 r. (opracowano na podstawie danych ze ,,Strategii gminy Tomaszoéw Mazo-

wiecki”™).

Struktura ludnosci pod wzgledem wieku:

Wiek przedprodukcyjny produkcyjny poprodukcyjny
liczba 2.470 5.248 1.979
mieszkancoéw

Przyrost naturalny w latach 1995 - 1999 ksztattowal si¢ na poziomie zréznicowanym:

Rok Urodzenia Zgony Przyrost naturalny
1995 104 115 -11
1997 103 123 -20
1999 110 105 +5
2001 85 111 -26

Saldo migracji od 1995 roku jest dodatnie. Jego ksztaltowanie si¢ w ostatnich latach

przedstawia ponizsza tabela:

ROK ZAMELDOWANIA | WYMELDOWANIA SALDO
1995 117 114 +3
1997 109 83 +26
1999 145 139 +6
2001 124 90 + 34

Dane te $wiadcza o przyptywie ludnosci na teren gminy. Jest to zjawisko ko-

rzystne. Z zebranych danych wynika, ze wigkszo$¢ mieszkancéw gminy wykazuje che¢

pozostania w dotychczasowym miejscu zamieszkania i nie jest zainteresowana migracja.
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Kolejnym wskaznikiem demograficznym jest wspolczynnik feminizacji, wyra-

zajacy proporcje ilosci kobiet do ilosci mezczyzn w poszezegdlnych grupach wiekowych:

Wiek (lata) Wspotczynnik feminizacji (%)
0-15 96,11
16 - 35 95,61
36 -55 92,66
56 - 65 121,39
pow. 66 168,58

Zjawisko do$¢ powszechne dla ,,polskiej wsi” tj. problem zony dla rolnika ma
zatem istotne znaczenie na terenie gminy Tomaszow Mazowiecki. Nast¢gpuje znaczny od-
ptyw mlodych kobiet, co prowadzi bezposrednio do deformacji struktury wieku i zmniej-
szenia potencjatu reprodukcyjnego ludnosci. Niekorzystnie przedstawia si¢ sytuacja w

grupie wiekowej powyzej 56 lat, gdzie wystepuje bardzo duza przewaga liczebna kobiet.

1.6.2. Zatrudnienie i bezrobocie

Informacje na temat zatrudnienia i istniejgcego bezrobocia sa bardzo wazne dla
oceny sytuacji na rynku pracy i potencjalnych mozliwosci rozwoju gospodarki rynkowej.
Ponizsze dane podano na podstawie ,,Rocznika statystycznego wojewodztwa piotrkow-
skiego - 1998”. Publikowane z¢stawienia ,pracujacy w gospodarce narodowej” nie
uwzgledniajg jednak rolnikow indywidualnych oraz firm prywatnych zatrudniajacych do 5
0sob.

Poziom bezrobocia w gminie odbiega od przecietnej krajowej. Liczba oséb
bezrobotnych w stosunku do ogoétu ludnosci w gminie wynosi 12,0 % i jest wyzsza o 3,9 %
od $redniej krajowej. W stosunku do 0s6b zawodowo czynnych liczba bezrobotnych osiaga

poziom - 22 %.
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Liczba bezrobotnych na tle regionu i kraju:

Liczba bezrobotnych | Gmina Tomaszow Powiat Wojewodztwo Polska
(%) Mazowiecki tomaszowski 16dzkie
w stosunku do ogétu 12,0 12,8 8,7 8,1
ludnosci
w stosunku do czyn- 22,1 23,6 18,1 17,4
nych zawodowo

Struktura zarejestrowanych bezrobotnych (stan na 31.12.2001 rok):

Wiek w latach Liczba bezrobotnych Udziat w %
18 -24 335 28,9
25-34 313 27,0
35-44 303 26,2
45 - 54 187 16,2

>55 20 1,7
Razem 432 100,0

Na dzien 31.12.2001 r. na terenie gminy zarejestrowanych bylo 432 bezrobot-
nych. Z ww. danych wynika, ze duza cz¢$¢ bezrobotnych to ludzie mtodzi w wieku 18-34

lata, co stanowi 55,9 % ogdtu bezrobotnych. zasilek pobieraty 272 osoby (w tym 102 ko-

biety). Absolwentéw wsrdd bezrobotnych byto 65 (w tym 37 kobiet).

Analiza aktualnego rynku pracy na terenie gminy prowadzi do generalnego
wniosku, ze konieczne jest stworzenie nowych miejsc pracy, gdyz restrukturyzacja rolnic-
twa w Polsce w zwiazku z wstapieniem do Unii Europejskiej spowoduje dalszy wzrost

bezrobocia na terenach gmin rolniczych, a do takich niewatpliwie nalezy zaliczy¢ rowniez

gmine Tomaszéw Mazowiecki.
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1.6.3. Dzialalno$é produkceyjna i ushugowa

1.6.3.1. Produkcja rolna

Rolnictwo jest podstawowa funkcja gminy Tomaszow Mazowiecki (obok
przemystu wydobywczego i lesnictwa). Uzytki rolne zajmujq powierzchnie 6 569 ha.

Rolnictwo jest reprezentowane przez gospodarstwa indywidualne, ktore w ilo-
$ci 154 zajmujg powierzchni¢ 6 959 ha. Na rozwdj rolnictwa ma duzy wplyw wielkos¢ 1
charakter gospodarstw rolnych oraz ilo§¢ oséb utrzymujacych si¢ z pracy w tymze gospo-
darstwie.

W gminie dominuja gospodarstwa o powierzchni powyzej 1,0 - 2,0 ha (30,73
% wszystkich gospodarstw) oraz powyzej 5,1 ha (26,71 % wszystkich gospodarstw).
Srednia powierzchnia gospodarstwa na terenie gminy wynosi 3,9 ha. Sa to gospodarstwa o
malej optacalnosci. Nie sa one w stanie ponie$¢ kosztow modernizacji i unowoczesnienia
sprzetu rolniczego, a takze zmieni¢ charakteru produkcji na bardziej optacalny. Wg. naj-
nowszych badan dopiero gospodarstwa o powierzchni powyzej 15 ha moga podjaé ciezar

przeksztalcania gospodarki do obecnie stawianych wymogéw przed rolnictwem Unii.

Struktura gospodarstw indywidualnych:

Wielkos¢ gospodarstwa rolnego llo$¢ gospodarstw Udzial (%)
1,0-2,0 ha 421 30,73
2,1-3,0ha 239 17,45
3,1-4,0 ha 208 15,18
4,1-5,0 ha 136 9,93
>5,1 ha 366 26,71
Razem 1370 100,00

Na terenie gminy wystepuja warunki geograficzne (klimat i rzezba terenu)
sprzyjajace rozwojowi rolnictwa, cho¢ generalnie stabe klasy gleb, bogata sie¢ wodna
(lokalne podmoktosci i okresowe zalewania gruntéw) sa czynnikami hamujacymi ten roz-
woj. Problem melioracji jest do$¢ duzy szczegodlnie w podinocno-wschodniej czgsei. Na
terenie gminy okoto 630 ha gruntdéw jest zmeliorowanych, wiele wymaga poprawy istnie-

jacego systemu melioracyjnego, badz budowy nowego.
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Sadownictwo na terenie gminy jest stabo rozwini¢te. Spowodowane jest to
przede wszystkim brakiem tradycji upraw sadowniczych w gminie oraz matym zaintereso-
waniem tego typu uprawa przy nasyceniu rynku zwigzanym z bliskim potozeniem kom-
plekséw sadowniczych wokot Grdjca. Sady zajmuja taczng powierzchnig¢ 125 ha, co sta-
nowi 0,84 % ogdlnej powierzchni gruntow. Dominuja sady jabloniowe, ponadto wystepuja
kompleksy wisniowe, czarnej porzeczki, aronii, maliny 1 gruszy.

W strukturze zasiewoéw przewazaja zboza (85 %), a wsrdd nich zyto - 41 %,
nastepnie ziemniaki - 10 %, w dalszej kolejnosci owies - 7 %, pszenica - 6 %, mieszanki
zbozowe - 21 % i warzywa 2 %.

Warunki glebowo-klimatyczne panujace na terenie gminy, a takze warunki e-
konomiczne dla rolnictwa uzasadniaja coraz wigksza range produkcji zwierzecej. W 2001
roku na terenie catej gminy stan poglowia trzody chlewnej wynosit 6 925 sztuk, w tym 876

loch oraz 1959 sztuk bydta, w tym 1049 kréw, a takze 122 sztuki owiec.

1.6.3.2. Dzialalno$¢ wytwéreza i ustugowa
Dziatalno$¢ gospodarcza wytwoércza i ushugowa na terenie gminy jest rozwinigta w Srednim

stopniu.

Podmioty gospodarcze na terenie gminy Tomaszéw Mazowiecki:

Gmina Tomaszow Ma- 1995 1997 1999 2001
zowiecki
liczba 0séb prowadza- 523 545 558 539
cych dzialalnos$¢ gospo-
darcza
il. mieszk./podmiot 18 18 17 18

Wynika z tego, ze sytuacja na terenie gminy pod wzgledem ilosci os6b przypadajacych na
liczbg zarejestrowanych podmiotow gospodarczych ma tendencj¢ stalg i1 jest to zjawisko
korzystne.

Zmiany w ewidencji firm sa niewielkie i §wiadczg o relatywnej stabilnosci istniejacych

podmiotéw gospodarczych, oraz §rednim wzroscie podmiotdw nowo zarejestrowanych.
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Informacja o podmiotach gospodarczych na terenie Gminy Tomaszéw Maz.

2a 2001 r.
1. Tlo$¢ podmiotéw gospodarczych uruchomionych 115
2. Ilo$¢ podmiotow gospodarczych wykreslonych 134

3. Stan podmiotéw gospodarczych na koniec roku
(od poczatku prowadzonej ewidencji, w tym z podziatem

na wykonywane rodzaje dziatalnosci) 539
a) produkcja: 61
W tym - masarnie 9

- piekarnie 9

- ciastkarnie 8

- wWytwornie wod gazowanych 0

- produkcija materialéw budowlanych 18

- inne 39

b) handel ogétem: 349
W tym - staly 180
- okrezny 129

- hurtowy 66

C) gastronomia: 72
W tym - typu objazdowego 11
d) ushugi ogétem: 370

W tym - transportowe: 56

W tym - osobowe 6

- towarowe 49

- budowlane 133

- weterynaryjne 1

- pralnicze 0

- odziezowe i dziewiarskie 41

- kowalskie i $lusarskie 6

- naprawy sprzgtu gospodarstwa domowego ]

- motoryzacyjne 12

- szewskie :

- elektryczne i elektromechaniczne 7

- naprawy maszyn rolniczych ]

- fryzjerskie "3

- fotograficzne 1

- precyzyjne (zegarmistrzowskie) 0

- optyczne 0

- szklarskie 0

- inne 148

€) punkty skupu surowcéw wtormych 14
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1.7. WARUNKI ZYCIA MIESZKANCOW - INFRASTRUKTURA

SPOLECZNA

1.7.1. Mieszkalnictwo

Zasoby mieszkaniowe zamieszkane w 2000 roku wynosily:

e mieszkania ogétem - 2.631

e izby ogétem - 9.338

e powierzchnia uzytkowa mieszkan - 178,0 tys. m

2

e przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobg - 18,5 m? przy liczbie 0séb na

mieszkanie 3,66.

Mieszkania oddane do uzytku w 2000 roku:

e liczba mieszkan ogolem - 21

e powierzchnia uzytkowa mieszkan - 2.623 m’

e przeci¢tna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania - 124,9 m”.

1.7.2. Edukacja
1.7.2.1. Szkoly

Na terenie gminy znajduje sie 6 Publicznych Szkét Podstawowych i 3 Gimna-
zja Publiczne (stan na 01.09.2001 r.)

Szkota podstawowa Liczba Liczba Liczba sal Liczba sal

uczniow oddzialéw lekcyjnych gim-
nastycznych

Gimnazjum Publiczne 64 3 4 1

w Komorowie

Gimnazjum Publiczne 176 7 5 1

w Smardzewicach

Gimnazjum Publiczne 119 6 3 -

w Zawadzie

PSP w 188 7 8 -

Komorowie

PSP w 115 6 7 -

Wiadernie

PSP w 171 9 6 -

Smardzewicach
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PSP w 82 7 5 -
Twardej

PSP w 132 6 6 -
Zawadzie

PSP w 86 5 6 -
Chorzgcinie

Razem 1.133 56 50 2

1.7.2.2. Przedszkola
Na terenie gminy wychowanie przedszkolne realizowane jest w klasach ,,0”
zorganizowanych w szkotach podstawowych w Komorowie - 22 dzieci oraz w Zawadzie -

14 dzieci.

1.7.2.3. Biblioteki
Funkcjonuje Gminna Biblioteka Publiczna w Smardzewicach i Filia Biblio-

teczna w Wiadernie, Twardej, Komorowie i Zawadzie.

1.7.3. Ochrona zdrowia

Mieszkancy majg do dyspozycji 3 niepubliczne osrodki zdrowia tj. Niepublicz-
ny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,,ALMED” w Zawadzie, 1 prywatna praktyke lekarza ogdl-
nego w Smardzewicach oraz Niepubliczny Zaklad Opieki Zdrowotnej ,KOMED” w Ko-
morowie. Mieszkancy majg rowniez mozliwo$¢ korzystania z przychodni na terenie miasta

Tomaszéw Mazowiecki.

1.7.4. Kultura
Na terenie gminy do osrodkéw kultury zaliczy¢ nalezy:
o Kota Gospodyn Wiejskich,

e 2 zespoly folklorystyczne: ,,Smardzewianie” ze Smardzewic i ,,Sami Swoi” z Twarde;j

2 orkiestry d¢te przy OSP w Smardzewicach 1 Zawadzie

10 straznic OSP w ktérych dzialajg swietlice wiejskie
Dziatalno$¢ sportowa na terenie gminy organizuja szkoty podstawowe i gim-

nazja.
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1.7.5. Administracja i lacznos¢

Na terenie gminy znajduja si¢ nast¢pujace obiekty administracji:
- Urzad Gminy w Tomaszowie Mazowieckim,;
- Urzad Pocztowo-Telekomunikacyjny w Smardzewicach.

W zakresie telekomunikacji zarejestrowanych jest 1500 abonentéw, ktérych
obstuguja 3 centrale telefoniczne. Istnieja stacje telefonii komérkowej: PTK CENTER-
TEL I GSM ERA. Dziata rowniez Telefonia Pilicka.

1.7.6. Turystyka i rekreacja

Gmina Tomaszéw Mazowiecki nie posiada bogatych tradycji turystycznych,
jednak potudniowy i pétnocno-wschodni fragment obszaru gminy spelnia wymogi stawiane
potencjalnym terenom rekreacyjnym, szczegélnie tereny potozone w poblizu Zalewu Sule-
jowskiego w otoczeniu laséw cieszg si¢ ogromna popularnoscia (pigkny krajobraz, woda i
kompleksy lesne) stanowig doskonale miejsca dla rozwoju agroturystyki i rekreacji przy
jednoczesnej doskonatej dostgpnosci komunikacyjnej. Aby jednak tereny te mogly petni¢

funkcje letniskowe winna by¢ odpowiednio przygotowana baza turystyczna.

Osrodki wypoczynkowe
W chwili obecnej na terenie gminy istnieje szereg osrodkow wypoczynkowych:
¢ Ofdrodek Rekreacyjno-Wypoczynkowy ,,Borki” - 240 miejsc noclegowych;
e Camping ,,Borki” - 50 domkéw wypoczynkowych na ok. 600 miejsc noclegowych;
e Centrum Rekreacyjno-Wypoczynkowe w Smardzewicach - 160 miejsc noclegowych;
e Ofsrodek ,,Kolporter” S.A. w Smardzewicach - 60 miejsc noclegowych;
e Motel ,,Willa Gala” w Smardzewicach - 9 miejsc noclegowych;
e Hotel ,,OGMET” w Niebrowie - 9 miejsc noclegowych;
e Osrodek Szkoleniowo-Wypoczynkowy ,,Libra” w Karolinowie - 40 miejsc noclego-
wych;
e Hotel ,,Kruk” w Swolszewicach Matych - 40 miejsc noclegowych;

e Lesny Osrodek Szkoleniowy ,,Nagoérzyce” w Swolszewicach Malych - 48 miejsc nocle-

gowych;
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W miejscowosciach: Twarda, Tresta, Karolindw, Swolszewice Mate jest do-
brze rozwinieta agroturystyka. W ostatnich latach wybudowano szereg domow, ktére moga
stuzy¢ zaréwno jako obiekty sezonowe jak i catoroczne. W zwiazku z doskonalymi warun-
kami do wypoczynku powstaly gospodarstwa agroturystyczne w miejscowosciach:

e Karolindéw - 1 gospodarstwo z 16 miejscami noclegowymi;

e Smardzewice - 5 gospodarstw z 140 miejscami noclegowymi;

¢ Swolszewice Male - 1 gospodarstwo z 6 miejscami noclegowymi;
o Tresta - 2 gospodarstwa z 8 miejscami noclegowymi;

e Twarda - 3 gospodarstwa z 25 miejscami noclegowymi.

Ponadto w miejscowos$ci Twarda znajduje si¢ duze pole namiotowe.

Tereny letniskowe

Tereny letniskowe na terenie gminy wystepuja w sasiedztwie terenéw zabudo-
wy jednorodzinnej i zagrodowej. Najwigksza liczba dziatek letniskowych znajduje si¢ w
miejscowosciach lezacych w sasiedztwie Zalewu Sulejowskiego w poludniowej czgsci
gminy. Dziatki te sa czeSciowo uzbrojone w sie¢ wodociagowa i energig elektryczna. Gmi-
na nie ma jednak oferty w zakresie budownictwa letniskowego jako tereny stricte rekre-
acyjne (zapisy w planie w zakresie lokalizacji zabudowy letniskowej sq zdaniem Zarzadu
Gminy nie zawsze celne). Obecnie istniejace uktady zabudowy mieszanej nie daja perspek-
tyw dla rozwoju budownictwa letniskowego i jednoczesnie dla rozwoju ustug z nim zwia-
zanych. Z uwagi na rosnacy popyt na tego typu tereny oraz mala optacalnos¢ rolnictwa
mieszkancy gminy proponujg nowe tereny pod lokalizacj¢ budownictwa letniskowego.
Tereny te uwzgledniono w ,,Studium”. Z uwagi na lokalizacj¢ terenéw na obszarach, gdzie
wystepuja gleby najstabszej bonitacji w sasiedztwie laséw jako rozwigzanie wariantowe
proponuje sie mozliwos¢ dolesien, ktorymi sa rowniez zainteresowani wlasciciele przed-

miotowych gruntow.
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Gastronomia
Gmina posiada dos¢ bogata bazg gastronomiczna - 38 punktéw, a w tym:
® O restauracji
e 2 zajazdy
® 6 barow
e 2 mini bary
e | kawiarnia
® 4 pijalnie piwa

® 14 punktéw matej gastronomii.

Obiekty rekreacyjne
Na terenie gminy wystepuja braki w infrastrukturze sportowej. Obecnie miesz-
kancy gminy majg do dyspozycji boiska sportowe przy Publicznych Szkotach Podstawo-

wych oraz 2 sale gimnastyczne przy szkotach w Smardzewicach i Komorowie.

Punkty informacji turystycznej
Urzad Gminy w Tomaszowie Mazowieckim i Biblioteka Gminna wraz z fi-

fiami.

41



1.8. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Stan infrastruktury technicznej okreslony na podstawie inwentaryzacji gminy

przedstawia si¢ nastepujaco:

1.8.1. Gospodarka odpadami

Z terenu gminy odpady od indywidualnych wilascicieli posesji wywozone sa
przez prywatng firm¢ na wysypisko $mieci zlokalizowane w Tomaszowie Mazowieckim.
W miejscowosci Dabrowa znajduje sie jedno sktadowisko $mieci - w chwili obecnej rekul-

tywowane. Obecnie na terenie gminy nie ma programu segregacji odpadéw komunalnych.

1.8.2. Gospodarka wodno-Sciekowa

Instalacje wodne

Gmina jest zwodociggowana w 100%. Stacje wodociagowe znajduja si¢ w:
Smardzewicach, Twardej, Ciebtowicach Duzych, Chorzecinie, Lazisku, Cekanowie, Wia-
dernie, Wawale i Kolonii Zawadzie. Woda czerpana jest ze studni gigbinowych. W chwili
obecnej istnieje 10 udokumentowanych ujg¢ wody z czego 9 stanowi wlasnos$¢ gminy, a 1
Osrodka Wypoczynkowego w Borkach. Stan sieci okreslany jest jako dobry. Aktualny stan
zasobow wdd glebinowych 1 wydajnosé ujec zaspokaja potrzeby mieszkancéw gminy. Ze
wzgledu na czgsciowa przepuszezalno$¢ podtoza wokol uje¢ wymagane jest opracowanie
stref ochrony posrednie;j.

Bezposrednie strefy ochronne uje¢ wody znajduja si¢ w granicach dzialek, po-
zostate strefy ochrony posredniej przyjmuje si¢ w granicach wystgpowania lokalnych lejow
depresyjnych od uje¢ wody, gdyz nie zostaly one ustalone w decyzjach.

Przez teren gminy przebiegaja magistrale wodne - 3 rurociagi: Tomaszéw Ma-

zowiecki - Brzustowka - £.6dz.

Instalacje Sciekowe

Generalnie na terenie gminy gospodarka sciekami bytowymi odbywa si¢ po-
przez odprowadzenie $ciekéw do szamb przydomowych, ktdére sg oprézniane przez firmy
prywatne i przewozone do oczyszczalni zlokalizowanej w sasiednim Tomaszowie Mazo-

wieckim. Kanalizacje posiada jedynie miejscowos¢ Ciebtowice Duze (skanalizowane 95 %
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miejscowosci). Oczyszczalnia ta typu ,,Bioclere” posiada przepustowos¢ 110 m’/dobe. Do
oczyszczalni tej przylaczona jest miejscowosé Cieblowice Male.

Istnieje kolektor kanalizacyjny od oczyszczalni $ciekow w Tomaszowie Ma-
zowieckim do terenéw wypoczynkowych w Borkach. Planowana inwestycja to realizacja
kompleksowego programu kanalizacji terendw dorzecza Pilicy (wokot zalewu) w miejsco-
wosciach: Smardzewice, Twarda, Tresta, Karolinow, Wiaderno 1 Swolszewice Mate.

Scieki gospodarcze w poszczegdlnych miejscowosciach zagospodarowane sa
przez gospodarstwa na wlasnych gruntach i generalnie nie stanowig zagrozenia dla srodo-
wiska. Istotne zagrozenie dla sSrodowiska przyrodniczego stanowig zbiorniki z gnojowica.

Powszechnie wystepuje odprowadzenie $ciekow do szamb, ktére w przypadku
nieszczelnosci stanowig ogromne zagrozenie dla wéd powierzchniowych 1 podziemnych.
Skanalizowanie gminy i budowa nowoczesnych oczyszczalni to najpilniejsza inwestycja w
zakresie infrastruktury technicznej. Umozliwi to udostgpnienie nowych terenéw pod bu-
downictwo mieszkaniowe i letniskowe oraz rozwdj przedsigbiorczosci przy jednoczesnym

zabezpieczeniu srodowiska przyrodniczego.

Instalacje deszczowe

Wg. opracowan branzowych ciagi komunikacyjne odwadniane beda po-
wierzchniowo. Nie przewiduje si¢ kompleksowej budowy kanalizacji deszczowej w ob-
rebie poszczegdlnych wsi. Rozwigzanie kanalizacji deszczowej winno by¢ jednak brane
pod uwage przy formulowaniu zapisow projektéw planow miejscowych nowo-

wydzielonych jednostek przestrzennych.

1.8.3. Elektroenergetyka

Energia elektryczna dostarczana jest do odbiorcéw w gminie Tomaszow Ma-
zowiecki magistralnymi napowietrznymi liniami 15 kV wyprowadzonymi ze stacji 110/15
kV ,,Tomaszéw 17 i ,,Tomaszoéw 2”. Przez teren gminy przebiegajq napowietrzne linie 110
kV: ,,Tomaszéw - Opoczno”, ,,Tomaszéow 1 - Bronistawoéw”, ,,Tomaszéw 1 - Piotrkdw”,
,,Jomaszéw 2 - Lazndéw”. Strefe ochronng napowietrznej linii 110 kV, w ktérej wystepuja
ograniczone mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu stanowi pas o szerokosci 36

m.
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Sie¢ elektroenergetyczna na terenie gminy tj. napowietrzna linia $redniego na-
piecia 15 kV, stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV i zasilane z nich linie niskie-
go napigcia 0,4/0,231V zabezpieczaja obecne zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna.

Poszczegdlne wsie zasilane sa liniami niskiego napiecia. Zrédtem zasilania jest
stacja transformatorowa rozdzielcza 110/15 kV. Istniejacy stan sieci elektroenergetycznej
i sie¢ transformatorow w gminie wymaga znacznych naktadéw finansowych na remonty
sieci 1 zwiekszenie mocy transformatoré6w. Wynika to ze znacznego zuzycia urzadzen
w latach 60- 1 70-tych.

Aktualnie sie¢ rozdzielcza gminy pokrywa w pelni jej zapotrzebowanie na e-
nergi¢ elektryczna, siec ta zapewnia wymagane, standardowe parametry w zakresie ciagto-
$ci dostawy energii elektrycznej. Dalsze zapotrzebowanie gminy na energi¢ elektryczna dla
okreslonych w niniejszym ,,Studium” kierunkow rozwojowych, ksztalttowac si¢ bedzie
przede wszystkim pod wplywem ekonomicznego oddzialywania poziomu cen energii, a
takze tendencji do zastgpowania dotychczasowych czesto mato ekonomicznych urzadzen
przez nowe energooszczedne.

Budowa nowych linii i stacji elektroenergetycznych dla zasilania nowych tere-
néw budowlanych winna zosta¢ uwzgledniona na etapie sporzadzania planu miejscowego
zgodnie z postanowieniem ustawy Prawo energetyczne (Dz. U. nr 54 z 1997 r. poz. 348 z
pOzniejszymi zmianami). Zaktad Energetyczny -Tomaszow po otrzymaniu od gminy in-

formacji na temat przewidywanych inwestycji dokona stosownego bilansu.

1.8.4. Gazownictwo

Przez teren gminy przebiega trasa projektowanego gazociagu tj. przez miej-
scowosci: Zawada, Godaszewice, Chorzecin, L.azisko i Zaborow. Z gazu ziemnego przesy-
towego obecnie korzystajg odbiorcy Niebrowa, gdzie znajduje si¢ stacja redukcyjna. Coraz
powszechniejsze staje si¢ wykorzystanie gazu butlowego dla potrzeb komunalnych w
gminie.

W chwili obecnej zapotrzebowanie w gaz zaspokajane jest z butli lub zbiorni-
kéw napetnianych w odpowiednich punktach. Dystrybucja gazu propan - butan prowadzo-
na jest przez kilku prywatnych posrednikow.

Gazyfikacja przewodowa gminy jest elementem infrastruktury technicznej, kté-
1y W znacznym stopniu poprawilby mozliwosci rozwoju gospodarczego i warunki zycia

mieszkancéw (mozliwos¢ wykorzystania gazu dla potrzeb socjalnych i1 bytowych) przy
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jednoczesnej ochronie §rodowiska naturalnego. ,,Studium” zaktada mozliwie maksymalng
rozbudowe sieci gazowej, w tym celu konieczne jest opracowanie branzowego opracowa-
nia dot. gazyfikacji gminy.

Zgodnie z ,,Prawem energetycznym” jako element prawa lokalnego, w celu po-
prawy gospodarki cieplej na terenie gminy winny zosta¢ opracowane ,,Zatozenia” 1 ,,Plan

zaopatrzenia w cieplo, energie elektrycznag i paliwa gazowe”.

1.8.5. Cieplownictwo

W gminie nie ma sieci cieptowniczej, gospodarstwa domowe korzystaja z wla-
snych systemow grzewczych. Sa to najczesciej piece CO na paliwa stale tj. wegiel 1 koks
lub drewno. Sytuacja taka nie jest wlasciwa z uwagi na ochrong $rodowiska. Nalezy dazy¢

do modernizacji kotlowni i przejscia na paliwa plynne (olej opalowy i gaz).

1.8.6. Telekomunikacja

W latach 1997 - 1999 na terenie gminy dokonano duzych naktadéw na rozwdj
$wiattowodowe;j sieci telekomunikacyjnej. Nastapit dynamiczny wzrost ilosci abonentow
w gminie Tomaszéw Mazowiecki. W chwili obecnej na terenie gminy ilo$¢ abonentow
wynosi 1500. W zakresie telefonii komdrkowej istnieja stacje przekaznikowe sieci PTK

CENTERTEL i GSM ERA. Dodatkowo na teren gminy wchodzi Pilicka Telefonia.

1.8.7. KOMUNIKACJA

Uktad sieci drogowej na terenie gminy Tomaszoéw Mazowiecki tworza: drogi
publiczne krajowe i wojewddzkie, drogi powiatowe i gminne oraz drogi niepubliczne we-

wnetrzne, ktére nie posiadaja uregulowanego statusu prawnego.
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DROGI KRAJOWE I WOJEWODZKIE

Droga krajowa Nr 8 Warszawa - Wroclaw

Droga wojewddzka Nr 713 L6dz - Opoczno

DROGI POWIATOWE

Droga Nr 30 141 droga nr 8§ - Popielawy

Droga Nr 30 172 Chorzgcin - Lazisko

Droga Nr 30 173 Wolbérz - Tomaszéw

Droga Nr 30 174 Godaszewice - Golesze

Droga Nr 30 180 Tomaszéw Mazowiecki - Mtoszéw
Droga Nr 30 181 Wiaderno - Podgorze

Droga Nr 30 182 Tomaszow - Borki - Smardzewice
Droga Nr 30 183 Golesze - Borki

Droga Nr 30 184 Tomaszéw Mazowiecki - Radonia
Droga Nr 30 185 Twarda - Unewel - Stawno

Droga Nr 30 186 Stugocice - Zakosciele

Wykaz drég gminnych w zalaczniku.

Drogi powiatowe w czesci nie spetlniaja wymaganych warunkow technicznych
m.in. co do szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, stanu technicznego
nawierzchni, szerokosci poboczy i odwodnien.

Drogi gminne wymagaja modernizacji, cz¢$¢ z nich wymaga potozenia na-
wierzchni bitumicznej, sa to w chwili obecnej drogi o odcinkach ttuczniowych badz grun-
towych. Zwiekszenie corocznie naktadéw budzetowych na utrzymanie i budowe drog po-
prawia systematycznie ich standard.

Ruch na drogach powiatowych i gminnych jest w chwili obecne wyraznie niz-
szy od ich mozliwosci przepustowych po wymaganych modernizacjach, natomiast znaczne
zwigkszenie nate¢zenia ruchu obserwuje si¢ na drodze wojewodzkiej i krajowe;j.

Na terenie gminy funkcjonuje komunikacja autobusowa PKS. Gmina Toma-
szo6w Mazowiecki posiada dogodne polaczenia autobusowe m. in. Tomaszowem Mazo-

wieckim, Opocznem, Piotrkowem Trybunalskim i Lodzia.
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2. KIERUNKI ROZWOJU GMINY

Ustalenia ogodlne

2
0

. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Toma-
szow Mazowiecki zwane dalej ,,Studium” dotyczy obszaru w granicach administracyj-
nych gminy.

»dtudium” przyjmuje powierzchni¢ obszaru gminy = 15 100 ha.
»otudium” zaklada wielkos¢ ludnosci gminy Tomaszéw Mazowiecki na ~ 10 000
mieszkancéw w 2010 roku.

. Ustalenia ,,Studium” sg zawarte w niniejszym tekscie oraz w rysunkach w skali 1: 25

00:

nr 1 — Uwarunkowania przyrodniczo - kulturowe gminy Tomaszéw Mazowiecki;

nr 2 — Bonitacja gleb gminy Tomaszow Mazowiecki;

nr 3 — Uwarunkowania w zakresie infrastruktury technicznej na terenie gminy Toma-
szow Mazowiecki;

nr 4 — Kierunki rozwoju gminy Tomaszéw Mazowiecki.
Plansza nr 4 , Kierunki rozwoju gminy Tomaszéw Mazowiecki” stanowi zatacznik do
uchwaly o zatwierdzeniu ,,Studium”.

. Ustalenia ,,Studium” dotycza funkcji i gléwnych kierunkoéw polityki przestrzennej gmi-

ny.

3.1. Gmina Tomaszoéw Mazowiecki pelni nastgpujace funkcje:

3.2

wiodace: rolnictwo,

inicjujace rozwoj: przemyst wydobywezy, rozwoj drobnej wytworczosci, ustugi, specja-
listyczne wielofunkcyjne ponadlokalne, turystyka, agroturystyka i rekreacja.
uzupelniajace: mieszkalnictwo 1 funkcje ushugowo-administracyjne.

Osrodkiem administracyjno-ustugowym dla gminy jest miasto Tomaszéw Mazowiecki.
Jako kierunki rozwoju gminy ,,Studium” uznaje:

dokonywanie stopniowych przeksztalcen w gospodarce rolnej polegajacych gldwnie na
tworzeniu wigkszych obszarowo gospodarstw specjalizujacych si¢ w produkeji gtdéwnie

na zaopatrzenie lokalnych rynkow, na poziomie standardéw europejskich,
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3.3.

rozbudowe i unowoczesnienie infrastruktury technicznej (budowe uzupetniajacych od-
cinkéw drog, budowe sieci kanalizacyjnej), systemoéw oczyszczania Sciekéw i gospo-
darki odpadami, rozbudowg systemu lgcznosci, budowe systemu deszczowni,
ukierunkowanie na produkcje wysokowydajnych mieszanek zbozowych, chéw bydia
mlecznego, produkcj¢ warzyw, w tym réwniez pod ostonami,
budowie zakladéw produkcyjnych nieucigzliwych dla srodowiska i niewodochtonnego,
budowie zakladéw specjalistycznych ustug wielofunkcyjnych obstugi osrodkow tury-
styki i rekreacji,
rozbudowie niewielkich firm i zakladow zajmujacych si¢ przetworstwem, sktadowa-
niem, przechowalnictwem i obrotem produktow rolniczych, $wiadczeniem ustug dla
ludnosci rolniczej,
porzadkowanie i rozwijanie zespotow zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;j,
rozwijanie sieci podstawowych urzadzen ustugowych w poszczegdlnych wsiach,
tworzenie warunkow dla rozwoju terendéw aktywizacji gospodarczej,
tworzenie nowych miejsc pracy,
podniesienie atrakcyjnosci turystyczno-rekreacyjnej gminy w celu stworzenia dodatko-
wych Zrédet dochodu gminy i jej mieszkancow,
ochrong wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,
ochrone komplekséw lesnych, dolesienia na terenach o glebach marginalnych i stabych
bonitacjach,
ochrong korytarzy ekologicznych systemu dolinnego.
Zadania ponadlokalnena terenie gminy Tomaszéw Mazowiecki.
Dla terenu gminy Tomaszoéw Mazowiecki brak jest zadan rzadowych, wpisanych do re-
jestru wojewodzkiego. W ,,Studium” uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa todzkiego zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych
figurujq jako przewidywane do objecia tymi programami. Uwzgledniono rowniez mate-
rialy wynikajace z :
Rozporzadzenia R. M. z dnia 15.X.1998 r. w sprawie wykazu drog krajowych i woje-
wodzkich (Dz. U. Nr 160, poz. 1071).
»Koncepcji programu rozwoju sieci drogowej do roku 2015 z uwzglednieniem drog
krajowych 1 wojewddzkich”, przyjetej przez Sejmik Wojewddztwa Lodzkiego w dniu
30 maja 2000 r.
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Strategii rozwoju woj. t6dzkiego.

Planu zagospodarowania przestrzennego woj. tédzkiego.

Do proponowanych przez Urzad Marszatkowski w Lodzi zadan o znaczeniu

krajowym, ktérych realizacja dotyczy bezposrednio obszaru gminy Tomaszéw Mazowiec-

ki, nalezq :

postulowana droga umownie zwana S 74 relacji 1.6dz - Tomaszoéw - Kielce - przebieg
drogi wymaga bardziej szczegélowego opracowania ze wzgledu na liczne kolizje pla-
nowanej drogi z zabudowa mieszkaniowa,

modernizacja drogi krajowej nr 8 do parametrow drogi ekspresowej,

modernizacja trasy kolejowej 1.6dZ - Tomaszdéw - Radom,

budowa gazociagu magistralnego wysokiego cisnienia relacji Putawy - Ostrow Wielko-
polski oraz gazociagu magistralnego wysokiego cisnienia relacji Rawa Mazowiecka -

Baby k/Czgstochowy,

a do zadan o znaczeniu wojewddzkim:

kolektor sanitarny wzdluz Zalewu Sulejowskiego,

modernizacja drogi wojewodzkiej 713

podniesienie parametrow linii kolejowej relacji Tomaszow Mazowiecki - Opoczno ( w
celu usprawnienia kierunku £.6dz - CMK),

w ramach opracowanego i1 przyjetego do realizacji programu regionalnego ,,Pilica”
przewidywana jest modernizacja i rozbudowa oczyszczalni $ciekéw w Tomaszowie
Mazowieckim i budowa obiektu nowej oczyszczalni w miejscowosci Zawada oraz sys-
temu kanalizacji wokot Zalewu Sulejowskiego,

realizacja ustalen Planu Ochrony Sulejowskiego Parku Krajobrazowego,

realizacja ustalenn Planu Ochrony Spalskiego Parku Krajobrazowego w zakresie uzgod-
nionym z Zarzadem Gminy Tomaszow Mazowiecki,

utrzymanie i rozbudowa istniejacej infastruktury techniczne;,

ochrona srodowiska przyrodniczego i kulturowego wg. zapisow okre$lonych w usta-

wach 1 przepisach szczegélnych.
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4. Ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 3 dot. ustalen ogdlnych, odnoszace si¢ do podstawo-
wych obszarow funkcjonalnych, wyréznionych stosownie do zréznicowania cech po-
szczegoblnych fragmentéw gminy, dotyczq :

a) terenéw zabudowy i urzadzen, o zréznicowanych uwarunkowaniaéh rozwoju, istnieja-
cym zagospodarowaniu, pelnionych funkcjach oraz kierunkach zagospodarowania, w
tym :

e tereny mieszanej zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej (dopuszcza si¢ w tej
strukturze lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych)

e tereny zabudowy mieszkaniowo - letniskowej

e tereny ustug (dopuszcza si¢ ushugi nieucigzliwe w strukturach zabudowy mieszka-
niowej) oraz w obrgbie jednostek rozwoju przedsigbiorczosci

e tereny ustug sportu i turystyki

e tereny uslug zwigzanych z obstuga komunikacji

e tereny skladow

e tereny ofertowe dla zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej wielofunkcyjnej —
tereny przedsiebiorczosci

e tereny zt6z udokumentowanych - eksploatacja kopalin

b) terendw otwartych, o zrdéznicowanych uwarunkowaniach i kierunkach zagospodarowania,
wtym :

e tereny lesne - lasy gospodarcze

tereny lesne - lasy ochronne

e tereny dolesien

o laki

e tereny rolne o wysokich klasach bonitacyjnych — gleby chronione
e rolnicza przestrzen produkcyjna

e tereny parkow, zieleni urzadzonej

e tereny cmentarzy

e zloza kopalin pospolitych
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4.1. Ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 3 ustalen ogdlnych, dotycza kierunkow rozwoju:

e uktadu komunikacyjnego drog

e ukladu komunikacyjnego kolei

e systemu zaopatrzenia w wode

e systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych i deszczowych
e systemow elektroenergetycznych

e zaopatrzenia w gaz
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2.1. KIERUNKI ROZWOJU W ZAKRESIE OCHRONY
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO GMINY

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ DOTYCZACE SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Za podstawe wszelkich dziatan planistycznych, zgodnie z przepisami ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, ,,Studium” przyjmuje zasade rozwoju zrownowazonego
tj. godzacego ochrone przyrody z prawami rozwoju gospodarki. W polityce ekologiczne;j
panistwa, ochrone $rodowiska uznaje si¢ za sprawg o najwyzszej doniostosci. Fakt ten,
przenosi na organy samorzadowe szczegdlng odpowiedzialnos$¢ przy kreowaniu polityki
przestrzennej na swoim terenie.

Na terenie gminy z racji potozenia wystgpuje przestrzen, ktora funkcjonalnie i
przestrzennie jest i bedzie zwigzana z powierzchniowa eksploatacja surowcow. Zaréwno w
zakresie korzysci, jak 1 skutkow wynikajacych z eksploatacji nalezy dokona¢ bilansu i o-
ceny oddzialywania na $rodowisko jakie eksploatacja ta spowoduje zmiany w srodowisku
wyrazajace si¢ m.in. przeksztalceniem powierzchni ziemi, zmianami stosunkoéw wodnych,
oddziatywaniem na $rodowisko przyrodnicze, wptywem na warunki aerosanitarne i klimat
akustyczny.

W s$wietle powyzszego, jako wiodace i pozadane stajq si¢ kierunki dzialan na
rzecz wzmocnienia potencjatu biologicznego gminy a takze wszelkie dzialania fagodzace

skutki eksploatacji gérniczej.

1. Wzmocnienie potencjalu biologicznego
Za podstawowe kierunki dziatan na rzecz utrzymania i wzmocnienia potencjatu biolo-
gicznego gminy nalezy uznac:
L. ochrone terendéw lesnych bez wzgledu na rodzaj wlasnosci,
II. ochrong wystepujacych na terenie gminy waloréw przyrodniczych podlegajacych
ochronie prawne;j:
- Piliczansko- Radomszczanski Obszar Chronionego Krajobrazu,
- Sulejowski Park Krajobrazowy wraz z otuling
- Spalski Park Krajobrazowy wraz z otuling
- Obszar Najwyzsze] Ochrony GZWP (ONO)
- Obszar Wysokiej Ochrony GZWP (OWO)
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- Rezerwat przyrody ,, Jelen”

- Rezerwat przyrody ,,Twarda”

- Rezerwat przyrody ,,Shugocice”

- Osrodek Hodowli Zubréw w Smardzewicach jako obiekt Kampinowskiego Parku

Narodowego

- Ztoza surowcow naturalnych w: Ludwikowie, Bialej Gorze, Kolonii Zawadzie,

Wawale 1 Wiadernie

I

V.

VL

VIL.
VIIL

IX.

ochrone wystepujacych na terenie gminy pomnikdéw przyrody, parkow, uzytkow
ekologicznych /istniejacych i projektowanych/, zieleni w jednostkach osadni-
czych, zieleni §rodpolnej oraz przydroznej,

ochrong dolin rzecznych i trwatych uzytkéw zielonych,

zagospodarowanie gruntéw marginalnych, odlogowanych i nieprzydatnych rol-
nictwu poprzez ich zalesianie,

retencjonowanie wody poprzez modernizacj¢, odtworzenie lub budowe nowych
zbiornikow malej retencji,

przeciwdziatanie zakwaszeniu gleb,

porzadkowanie i kontrola gospodarki odpadami oraz gospodarki Sciekowej na
terenach jednostek osadniczych,

preferowanie form rolnictwa ekologicznego.

Ochrona woéd

W kierunkach polityki dotyczacej ochrony wod powierzchniowych obok dzia-

tan skierowanych na ich magazynowanie (retencja) szczeg6lny akcent winien by¢ potozony
na popraw¢ stanu ich czystosci oraz utrzymaniu ich jakosci na wymaganym poziomie.

Potrzeby te wynikaja z uktadu przyrodniczych powigzan zewnetrznych, bowiem gminny
uktad hydrograficzny nalezy do zlewni rzeki Pilicy wigc tereny dolinne z nim zwiazane

maja wplyw na pozagminne systemy przyrodnicze, a w tym:

zanieczyszczone wody powierzchniowe obnizaja potencjal ekologiczny (i tak juz

zachwiany poprzez zmiany w eoksystemach zwigzane z funkcjonowaniem sztucznej

zapory i zbiornika wod retencjonowanych) zespotéw przyrodniczych z nimi zwigza-

nych, jak réwniez stanowig powazne ograniczenie w wykorzystaniu ich dla rozwoju

innych funkcji, realizacji zbiornikéw matej retencji jako jednego z form poprawy

stanu gospodarki wodnej. Osiagnigcie poprawy stanu czystosci wod powierzchnio-
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wych to przede wszystkim dziatania zmierzajace do uporzadkowania gospodarki
wodno-$ciekowej poprzez budowe systemu kanalizacji sanitarnej wokot Zalewu Su-
lejowskiego oraz lokalnych oczyszczalni i lokalnych systemow w pozostalych jed-
nostkach osadniczych. Rownie wazne sadzialania ograniczajace wplywy po-
wierzchniowe z terenéw rolnych ( ostony biologiczne, ekologiczne formy gospodarki
rolnej). Systemy kanalizacji sanitarnej w pierwszej kolejnosci pojawi¢ si¢ powinny
wokol Zalewu Sulejowskiego na terenach dopuszczonych do zainwestowania dla
celéw budownictwa mieszkaniowego i rekreacyjnego oraz na terenach ONO i OWO,

- prowadzenia wzmozonego nadzoru sanitarnego i rozwaznej polityki lokalizacyjnej
w rejonach uje¢ wod konsumpeyjnych,

- przechodzenia na ekologiczne formy gospodarki rolnej pozwalajacej ograniczy¢
przenikanie do wod gruntowych wraz z wodami opadowymi niepozadanych sub-

stancji.

Ochrona zasobéw glebowych

— rejony wystepowania gleb o wyzszych bonitacjach oznaczone na rys. ,,Studium” gene-
ralnie powinny by¢ zachowane dla efektywnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej
z preferencjg dla ekologicznych form produkcji. Procesy integracyjne rynku zywno-
Sciowego wymuszaja bowiem zmiane¢ charakteru produkeji z ilosciowego na jakoscio-
wy. Przy kulejacym dzis$ rolnictwie, a ponadto przy obnizonym potencjale produkcyj-
nym gruntow zarysowuje si¢ koniecznos¢ szukania mozliwosci dla wielofunkcyjnego
rozwoju. Dlatego tez w ,,Studium”, przy trasie drogi krajowej Nr 8, wskazuje si¢ tereny
ofertowe dla rozwoju innych funkcji (UKs i TAG).

— grunty marginalne, o najnizszych klasach bonitacyjnych nalezy zagospodarowaé po-
przez ich zalesienie badzZ przeznaczy¢ na potrzeby rozwoju innych funkcji nie koliduja-
cych z otoczeniem. Tereny te mogltyby by¢ baza dla ksztaltowania nowych powierzchni
lesnych, jako przygotowania si¢ do wykreowania funkcji rekreacyjnej w tym rejonie, w

dalszej perspektywie.

Wykorzystanie zasobéw surowcowych
Gospodarka zasobami surowcdéw winna by¢ poprzedzona wnikliwymi bada-
niami w zakresie oceny skutkow oddzialywania na srodowisko i winna spetnia¢ wymogi w

zakresie obowiazujacych ustaw i przepisow szczegdlnych.
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2.2. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ W ZAKRESIE
OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA

Wyrdzniono nastgpujace grupy obszaréw o okreslonych parametrach w zakre-
sie polityki na rzecz racjonalnej ochrony i ksztaltowania srodowiska:

e Obszary wykluczone dla urbanizacji - obszary prawnie chronione oraz wykluczone do
zabudowy z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze. Do obszarow tych zaliczono: lasy,
wszystkie tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, parki krajobrazowe, rezerwaty
przyrody, parki zabytkowe, tarasy zalewowe rzek, tereny wystepowania zt6z surowcow i
zrédlisk.

e Obszary rekonstruowane i przeksztalcane przestrzenie i1 funkcjonalnie w celu przywro-
cenia waloréw przyrodniczo-kulturowych i poprawy warunkéw zycia mieszkancow. Do
obszaréw tych zaliczamy wszystkie tereny w granicach Obszaru Chronionego Krajobra-
zu, a w szczeg6lnosci doling rzeki Pilicy wraz z jej doptywami. Dziatania w tym zakre-
sie polega¢ winny gltéwnie na rygorystycznym zakazie lokalizowania nowej zabudowy,
ograniczeniu zanieczyszczen terendw poprzez stosowanie roznego typu zabezpieczen
srodowiskowych. W stosunkowo mato zdegradowanym obszarze dolinnym nalezy u-
trzymacd takowe formy uzytkowania gruntéw oraz zachowywaé naturalne uksztattowania
doliny z systemami zadrzewien i zakrzewien. Otwarte i uwolnione od wszelkiej zabu-
dowy dolin rzek pelni¢ beda znaczace funkcje w przewietrzaniu obszaru gminy oraz
poprawe funkcjonowania jako istotne ogniwo systemu ekologicznego wojewddztwa i
kraju.

¢ Diagnoza stanu warunkow sanitarnych i istniejacych zagrozen pozwolita okresli¢ obsza-
ry o relatywnie najwigkszych zagrozeniach, co stanowi podstawe wyznaczenia terendw
z wadliwymi lokalizacjami (kolizje) okreslonych elementéw zagospodarowania, w tym
szczegodlnie obszarow zamieszkiwania ludnosci. Sa to tereny wzdtuz drog o duzym na-
tezeniu ruchu kotowego oraz tereny zabudowy mieszkaniowej w dolinach rzek z nieure-
gulowana gospodarkg kanalizacyjng. Drogi te nalezy mozliwie szybko ekranowad przy
pomocy roslinnosci izolacyjne;.

e Obszary przeksztatcane przy uzyciu instalacji technicznych w celu ograniczenia zagro-
zen dla warunkoéw przyrodniczo-sanitarnych. Do obszaréw wskazanych do szczegél-
nych dziatan w zakresie ograniczenia wszelkiego rodzaju zagrozen przy niezbgdnym

uzyciu urzadzen i instalacji technicznych zaliczono: strefe ograniczenia emisji do at-
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mosfery z lokalnych kotlowni, strefe wskazana do realizacji kanalizacji w jak najszyb-
szym okresie (wystgpowanie ONO i OWO GZWP) a takze wytypowanie terenu dla lo-
kalizacji wysypiska odpadéw (poza wystgpowaniem ONO i OWO GZWP w poéinocno-
zachodniej czesci gminy).

W celu wyeliminowania konfliktéw srodowiskowo-przestrzennych istotny problem sta-
nowig takze: obiekty uzytku publicznego zlokalizowane w strefach szczegdlnie uciazli-
wych akustycznie i zagrozonych aerosanitarnie. Zaliczono do nich tereny wzdtuz tras
komunikacyjnych oraz tereny w sasiedztwie kopalni i generalnie terenéow eksploatacji
zt6z kopalin. Konieczne jest tu w perspektywie stosowanie roslinnosci izolacyjnej i po-
prawa komfortu blisko potozonych budynkéw poprzez stosowanie zabezpieczen tech-
nicznych (prawidtowa wentylacja i jonizacja powietrza, dzwigckoszczelne drzwi i1 okna,
etc.). Dla terenu eksploatacji z16z w sasiedztwie rezerwatu przyrody ,,Niebieskie Z16-
dta” i ,,0srodka Hodowli Zubréw” z uwagi na ochrone krajobrazu i $rodowiska przy-
rodniczego nalezy przewidzie¢ jak najszybsze zakonczenie eksploatacji i rehabilitacje
terenu z wyznaczeniem rekultywacji w kierunku zagospodarowania turystyczno- wypo-
czynkowego.

Wisrod zaplanowanych inwestycji na terenie gminy Tomaszow Mazowiecki, ktore beda
wplywa¢ na warunki srodowiska 1 zycia mieszkancéw nalezy zaliczy¢: budowe systemu
kanalizacji, perspektywiczne zakonczenie eksploatacji zl6z w sasiedztwie rezerwatu
przyrody, budowe obwodnicy miasta Tomaszéw Mazowiecki i podlaczenia komunika-
cyjnego do drogi nr A-1(wezet ,,Romanow”), budowa sSciezek rowerowych (szczegdlnie
przy drogach o bardzo duzym ruchu samochodowym uniemozliwiajacym bezpieczny
ruch dla rowerzystéw), poprawe stanu drég lokalnych, wyznaczenie nowych terenéw
pod budownictwo mieszkaniowe i letniskowe, porzadkowanie terenu po ,,dzikich” wy-

robiskach poeksploatacyjnych, wyznaczenie nowych terenéw dla funkcji turystyki.
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2.3. KONCEPCJA KSZTALTOWANIA SYSTEMU

w

EKOLOGICZNEGO

Majac na wzgledzie ochron¢ rodzimego krajobrazu na terenie gminy, a

szczegdlnosci na terenie Obszaro6w Chronionego Krajobrazu - Pilczansko-

Radomszczanskim i w Nadpilicznych Parkach Krajobrazowych, nalezy stosowaé nastepu-

jace zasady gospodarki zasobami przyrodniczymi:

1.

Przy planowaniu inwestycji wyeliminowaé zajmowanie terenéow zieleni wysokiej tj.
drzewostandéw lesnych i zadrzewien zbudowanych z gatunkow rodzimych i introduko-
wanych oraz wszelkiego rodzaju swobodnych kep roslinnosci (w tym zadrzewien $rod-
polnych) oraz alei. Roslinnos¢ ta oprocz innych waloréw stanowi cenny element krajo-
brazowy i jednoczesnie stwarza naturalne warunki legéw oraz bytowania dla zwierzyny
drobnej i ptactwa.

W trakcie planowania budowli technicznych réznego przeznaczenia nalezy ochrong
obja¢ wszystkie rodzaje roslinnosci przywodnej i przydroznej. Wszelkie inwestycje
winny by¢ tak zaprojektowane i zrealizowane, aby nie powodowaty degradacji srodowi-

ska przyrodniczego, nie kontrastowaly z otoczeniem i1 wzbogacaly krajobraz.

. Roboty wodno-melioracyjne winny by¢ tak planowane i prowadzone, by nie naruszaly

w sposoOb trwaly rzezby terenu, jak rowniez nie powodowaly niszczenia istniejacych za-
drzewien $rédpolnych, srédtakowych i przydroznych.

Ochrong objaé $rédlesne naturalne zbiorniki wodne stanowiace zbiorniki wody pitnej
dla dzikiej zwierzyny.

W terenach przeznaczonych pod rozbudowg zaplecza rekreacyjnego 1 turystycznego
zachowa¢ w stanie nienaruszonym istniejace obszary bagienne i podmokte, torfowiska i
taki.

Na terenie gminy znajduja si¢ wazne dla zachowania lokalnej roznorodnosci biologicz-
nej tereny wilgotnych tak, torfowisk i laséw bagiennych, zwigzanych z dolinami rzek,
a takze mniejszych strumieni. Ze wzgledu na podstawowg rolg jaka pelniag ww. tereny
dla utrzymania réznorodnosci siedliskowej i gatunkowej wskazane bylyby naturalne

formy ekstensywnej gospodarki.

. Wokot terenéw letniskowych postuluje si¢ ustanowienie stref ciszy, w ktérych obowia-

zywac bedzie zakaz wszelkich naglosnien i urzadzania polowan, co zwigkszy komfort

wypoczynku i umozliwi blizszy kontakt z przyroda.
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8.

W budownictwie kultywowa¢ tradycyjne formy o cechach regionalnych, harmonizuja-
cych z cechami naturalnymi krajobrazu.

Tereny w sasiedztwie cennych przyrodniczo obszaréw przeznaczone na cele letniskowe
nalezy zagospodarowywaé bez wprowadzania nowych, zbyt licznych podziatéw w ro-
zumieniu wyznaczania dziatek rekreacyjnych. Zbytnie zageszczenie dziatek pociagaé
bedzie za soba naruszenie struktury przyrodniczej i trwalg degradacje krajobrazu, spo-

wodowane przekroczeniem naturalnej pojemnosci rekreacyjnej

System ekologiczny gminy bedacy sktadowg systemu wojewodzkiego i krajo-

wego ma za zadanie ochrong istniejacych waloréw przyrodniczych oraz zapewnienie réw-

nowagi biocenotycznej. Zawiera on nastepujace elementy przestrzenne:

korytarz ekologiczny o znaczeniu powigzan regionalnych - dolina Pilicy

ciagi ekologiczne - powigzania o znaczeniu lokalnym, to przede wszystkim osie mniej-
szych w miescie dolin rzek i ciekdw wodnych. Wlaczenie tych choéby najmniejszych
ciekow w system ekologiczny zapewni ich ochrone hydrologiczna

obszary wezlowe to miejsca przecigeia si¢ korytarzy i ciagdw ekologicznych, po-
wierzchniowe strefy o duzym bogactwie biocenotycznym wplywajace na rownowage te-
renow przyleglych. Obszary te obok korytarzy i dolin wykluczone sa dla zabudowy
i wskazane do objgcia ochrong. W celu uaktywnienia biologicznego ww. systemu oraz
dopelnienia go strukturami przyrodniczo czynnymi proponuje si¢ dolesienia w obrebie
gleb marginalnych, zadrzewienia $rdédpolne, przydrozne i przywodne, szczeg6lnie na te-
renach o spadkach >5°, a wigc narazonych na pltywy powierzchniowe. W , Studium”
wskazuje si¢ jedynie strefy tych zadrzewien, szczegdtowy projekt winien by¢ opracowa-
ny w skalach szczegdlowszych z uwzglednieniem wilasnosci i topoklimatu (rynny spty-

wu zimnego powietrza, zastoiska zanieczyszczonego powietrza etc.).

W ,,Studium” zatozono nastepujace funkcje zadrzewien:

dla ochrony terendéw rolnych przed erozja gleb;

dla ochrony obszaréw zrodliskowych;

dla rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych;

w celu stworzenia systemu zieleni izolacyjnej wzdluz ciagéw komunikacyjnych;
w celu ochrony dolin rzek przed ptywami powierzchniowymi;

w celu ekranowania terendw szczegolnie uciazliwych dla otoczenia.
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Reasumujac wnioski z opracowanego ,,Studium” nalezy podkresli¢, ze w poli-

tyce dotyczacej ochrony i ksztaltowania srodowiska na terenie gminy Tomaszéw Mazo-

wiecki za szczegolnie wazne uznano nastepujace kierunki dziatan realizacyjnych:

1.

9.

ochrona istniejacych waloréw i zasoboéw przyrodniczych z szczegélnym uwzglednie-

niem wszystkich obiektéw prawnie chronionych;

. ochrona zwartych kompleksow gleb o najwyzszej bonitacji oraz gleb pochodzenia or-

ganicznego przed zmiang uzytkowania na nierolnicze;

. podniesienie stopnia lesistosci poprzez zagospodarowanie gleb marginalnych;

przeksztalcenia przestrzenne i funkcjonalne zmierzajace do poprawy warunkow sani-
tarno-zdrowotnych;

realizacja nowych zamierzen inwestycyjnych, zmian i przeksztalcen obecnego uktadu
przestrzennego z udzialem urzadzen i instalacji technicznych w celu wyeliminowania
badZ ograniczenia zagrozen dla srodowiska;

respektowanie w rozwoju przestrzennym gminy Tomaszow Mazowiecki koncepcji
ksztaltowania systemu ekologicznego uwzgledniajac Koncepcje Krajowej Sieci Ekolo-
gicznej (EKONET - Polska), ktorego systematyczne tworzenie zapewni korzystne wa-
runki dla zrownowazonego rozwoju calej gminy Tomaszow Mazowiecki i calego regio-

nu;

. ochrona wdd powierzchniowych;

ochrona wod podziemnych przed zanieczyszczeniem zgodnie z obowigzujacym prawem
wodnym;

inwentaryzacja i likwidacja istniejacych zrodet zanieczyszczen;

10.budowa sieci kanalizacyjnych zakonczonych wysokosprawnymi oczyszczalniami Scie-

kéw koniecznie z systemami redukceji zwiazkéw azotu i fosforu;

11.popularyzacja matych oczyszczalni przydomowych na terenach o zabudowie rozproszo-

nej (poza planowanym zasi¢giem obstugi kolektora);

12.kompleksowa ochrona krajobrazu w mysl konwencji o ochronie bior6znorodnosci.
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2.4. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ DOTYCZACE
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

1. Udokumentowanie, zachowanie i wlasciwe wykorzystywanie dziedzictwa kulturowego
jest obowiazkiem wladz panstwowych, samorzadowych i spoleczenstwa. Dzialalnos¢ ta
stanowi istotny element rozwoju spoleczenstwa i rozbudzania poczucia narodowej toz-
samosci. Konieczng jest taka gospodarka przestrzenia i zasobami materialnymi, aby po-
trzeby w zakresie wspolczesnego rozwoju gminy nie kolidowaly z ochrona waloréw
kulturowych.

2. Ochrona débr kultury w procesie planowania przestrzennego realizowana jest poprzez
wprowadzenie stref ochronnych. Propozycje stref ochrony konserwatorskiej sformuto-
wano w stopniu adekwatnym do zakresu przedmiotowego i skali ,,Studium”.

3. Na etapie ,,Studium” uznano za konieczne opracowanie specjalistycznej dokumentacji
konserwatorskiej tj. ,,Studium historyczne gminy Tomaszéw Mazowiecki” posiadajace;j
range wytycznych konserwatorskich, rozstrzygajacej takie problemy jak: obszary ochro-
ny konserwatorskiej bezposredniej, posredniej, widokowej 1 archeologicznej z ustale-
niami dotyczacymi wymogoéw przy planowaniu nowej zabudowy 1 zakresu prac konser-
watorskich. W opracowaniu tym podane nizej propozycje stref ochronnych nalezy zwe-
ryfikowa¢ 1 uszczegdlowi¢ w zakresie zasiggu 1 ustalen. Znalez¢ si¢ tu winny szczego-
fowe warunki realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, jak rowniez prze-
ksztalcen stanu istniejacego. Okresli¢ nalezy miedzy innymi : mozliwosci podzialdw
wlasnosciowych oraz postulowane wielkosci dziatek, linie zabudowy, nieprzekraczalne
gabaryty nowych budynkéw, charakter bryl (wolnostojace, zwarte), formy i1 katy nachy-
lenia dachow, materialy wykonczeniowe, mozliwos¢ wznoszenia i charakter ogrodzen,
sposoby utwardzenia nawierzchni, udziat zieleni w zagospodarowaniu terenu i sposéb
jej ksztattowania, zasady dopuszczalnych przeksztatcen istniejgcej zabudowy. Opraco-
wanie takiego studium postuzy znacznemu uproszczeniu i przyspieszeniu procedur for-
malnych zwigzanych z realizacjg inwestycji, eliminujac koniecznos$¢ uzgodnien konser-
watorskich inwestycji o niewielkim znaczeniu dla ochrony uktadu przestrzennego 1 gwa-
rantujac zarazem zachowanie najcenniejszych waloréw przestrzennych i1 krajobrazo-

wych miejscowosci.
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4. Miejscowosci: Chorzgcin, Godaszewice, Jelen, Lagiewniki, Lazisko, Nagorzyce, Prazki,
Smardzewice, Wawal, Wiaderno, Zawada winny by¢ poddane w ,,Studium historycz-
nym gminy Tomaszoéw Mazowiecki” szczegdtowej analizie pod katem zachowania wa-
loréw kulturowych m.in. w zakresie uktadéw rozplanowania, roztogu poél, rozplanowa-
nia zagréd, zabudowy, a w przypadku stwierdzenia ich wystepowania obj¢te ochrona.

5. Dla miejscowosci z historycznymi uktadami przestrzennymi istnieje obowigzek opra-
cowania planéw miejscowych o szczegdétowe] problematyce, uwzgledniajacych wnioski
ze studium historycznego. W szczegdlnosci plan taki nalezy sporzadzié¢ dla miejscowo-
$ci Smardzewice.

6. W niniejszym ,,Studium” uznaje si¢ za konieczne zachowanie obecnie obowiazujacych
na podstawie planu zagospodarowania przestrzennego gminy i wprowadzenie nowych
stref ochrony konserwatorskiej obejmujacych tereny posiadajace wartosci kulturowe
i krajobrazowe. Miejscowosci wymagajace opracowania stref ochrony konserwatorskiej
z precyzyjnymi zasadami gospodarki przestrzennej obowigzujacymi w ich granicach
przedstawiono na planszy ,,Studium gminy Tomaszow Mazowiecki, skala 1: 25 000”
(symbol ,,gwiazdka”). Propozycja ta ma charakter wstepny i oparta jest na dotychczas
zgromadzonej wiedzy w tej dziedzinie - dostgpnych materiatlach ewidencyjnych, opra-
cowaniach studialnych, planistycznych i wyrywkowych badaniach terenowych, bez wy-
konania szczegdélowych studiow w zakresie rozwoju osadnictwa, sieci drogowej czy po-
dziatéw administracyjnych popartych archiwaliami i szczegélowym rozpoznaniu w te-

renie.

Powyzszy zapis nalezy traktowaé jako wniosek o obowigzku wprowadzenia stref
ochronnych w przysztych planach zagospodarowania przestrzennego oraz zwigzanych
z tym ograniczen (gtownie w zakresie lokalizacji i wielko$ci nowej zabudowy).

Przewiduje si¢ wprowadzenie nastepujacych stref ochrony konserwatorskie; :

Strefa A - $cistej ochrony konserwatorskiej

Obejmuje obszary najcenniejszych zabytkow i zespotow zabytkowych wraz z najbliz-
szym otoczeniem - zespdt klasztorny OO. Franciszkanéw w Smardzewicach (wraz z
cmentarzemi przykoscielnym i drogg dojazdowa) oraz koscidt p.w. sw. Wactawa w Tre-

$cie Twardej, a takze zabytkowy park w miejscowosci Kwiatkowka.
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Na terenach objetych strefy ,,A” obowiazuje :

zachowanie i konserwacja zabytkowej zabudowy,

zachowanie historycznego ukladu rozplanowania - uktad ulic, drog, placow

zachowanie historycznych podziatléw whasnos$ciowych

zachowanie wartosciowych elementow naturalnych - rzeZba terenu, zielen, uktad wodny
zakaz wprowadzania nowej zabudowy

usuniecie dysharmonizujacych nawarstwien

zezwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na wszelkg dziatalno$¢ inwesty-
cyjna

w przypadku wszelkich prac ziemnych - wykonanie wyprzedzajaco archeologicznych
badan wykopaliskowych lub zapewnienie nadzoru archeologicznego (stosownie do de-

cyzji wojewddzkiego konserwatora zabytkow).

Strefa B - ochrony konserwatorskiej ukladéw przestrzennych obejmie uklady prze-
strzenne miejscowosci o zachowanym historycznym rozplanowaniu, historycznej zabu-
dowie i warto$ciowych walorach naturalnych - ograniczone fragmenty uktadow prze-
strzennych miejscowosci: Chorzecin, Godaszewice, Jelen, Lagiewniki, Lazisko, Nago-
rzyce, Prazki, Smardzewice, Wawal, Wiaderno, Zawada.

Nalezy przeprowadzi¢ stosowne analizy i badania w celu precyzyjnego wyznaczenia
strefy ,,B” w ww. miejscowosciach oraz potrzeby ustanowienia takiej strefy dla pozo-
statych historycznych wsi.

Na terenach objetych strefa ,,B” obowiazuje :

zachowanie 1 konserwacja zabudowy zabytkowej i posiadajacej walory kulturowe
zachowanie historycznego uktadu rozplanowania - uktad ulic, drég, placéw

zachowanie historycznych podziatow wtasnosciowych

zachowanie warto$ciowych elementoéw naturalnych - rzezba terenu, zielen, uktad wodny
dostosowanie nowej zabudowy w zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej do
lokalnej tradycji budowlanej lub lokalnie zakaz nowej zabudowy (do sprecyzowania
w ,,Studium historycznym”)

usuniecie dysharmonizujacych nawarstwien

uzyskanie opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na temat przeksztalcen for-

my zabudowy istniejacej oraz lokalizacji, skali i formy nowej zabudowy.
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Strefa K - ochrony krajobrazu kulturowego. Strefa ta winna obja¢ tereny z krajobrazem
o wysokich naturalnych, wartoéciach przyrodniczych, zwiazanym z zespotami zabytko-
wymi lub posiadajacymi walory kulturowe - zapisany w planie obszar chronionego kra-
jobrazu kulturowego ,,Smardzewice™).

Na terenach objetych strefa ,,K” obowiazuje :

zachowanie 1 konserwacja wartosciowych elementéw naturalnych - rzezba terenu, zie-
len, uktad wodny

rekultywacja terenéw zdegradowanych

dostosowanie nowej zabudowy w zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej do
lokalnej tradycji budowlanej lub lokalnie zakaz nowej zabudowy (do sprecyzowania
w ,,Studium historycznym”)

usunigcie dysharmonizujacych nawarstwien

uzyskanie opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na temat dziatan naruszaja-

cych elementy chronione

Strefa E - ochrony ekspozycji obejmuje obszary stanowiace zabezpieczenie wiasciwego
eksponowania zespoléw lub obiektéw zabytkowych - wraz ze strefg K ,,otulina” wido-
kowa dla uktadu przestrzennego miejscowosci Smardzewice z dominantg kosciota pw.
sw. Anny oraz parku w Kwiatkdéwce. Zasieg tej strefy nalezy ustali¢ na etapie sporza-
dzania planéw miejscowych.

Na terenach objetych strefa ,,E” obowigzuje :

zakaz nowej zabudowy (E1)

ustalenie nieprzekraczalnych gabarytéw nowej zabudowy (E2)

uzyskanie opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na temat ewentualnych od-
stepstw od powyzszych rygoréw, jak rowniez na temat podzialdéw wlasnosciowych

(ustalenie wielkos$ci dziatek), nasadzen, zmian uksztaltowania terenu.

Ze wzgledu na bogactwo stanowisk archeologicznych istnieje konieczno$¢ ustalenia
zasiggu stref ochrony archeologicznej. Winny byé one opracowane przez specjaliste z
zakresu archeologii na etapie opracowania planu zagospodarowania przestrzennego

gminy.
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Strefa W - ochrony stanowisk archeologicznych obejmie tereny o rozpoznanej zawarto-
$ci stanowisk archeologicznych podlegajacych ochronie konserwatorskiej oraz obszary

rozpoznanych stanowisk o duzej wartosci.

Na terenach objetych strefg ,,W” obowigzuje :

zachowanie, konserwacja i ekspozycja fragmentéw zabytkowych, zaznaczanie ich $la-
déw w terenie

usuni¢cie dysharmonizujacych nawarstwien

uzyskanie zezwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow na temat wszelkiej dzia-

falnosci inwestycyjnej

Strefa OW - obserwacji archeologicznych obejmie obszary o mozliwym (na podstawie

badan lub przekazéw archiwalnych) wystepowaniu podziemnych warstw kulturowych.

Na terenach objetych strefa ,,OW” obowigzuje :

w przypadku wszelkich prac ziemnych - wykonanie wyprzedzajaco archeologicznych
badan wykopaliskowych lub zapewnienie nadzoru archeologicznego (stosownie
do uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow)

uzyskanie zezwolenia lub opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na temat
wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjne;.

dla inwestycji planowanych na terenie stanowisk archeologicznych oraz w strefach
ochrony archeologicznej wymagane jest uzgodnienie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w celu okreslenia zasiggu i zakresu niezbednej ochrony za-
bytkéw archeologicznych (np. zapewnienie na koszt Inwestora statych nadzoréw arche-

ologicznych lub przeprowadzenie ratowniczych badan wykopaliskowych).

. Ochronie konserwatorskiej podlegajq obiekty znajdujace si¢ w rejestrze zabytkow.
Wszelkie prace budowlane dotyczace obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw winny
by¢ prowadzone zgodnie z wymogami Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, po
uzyskaniu stosownej decyzji o prowadzeniu prac. Ochronie podlegaja rowniez obiekty
znajdujace si¢ w ewidencji zabytkéw WO SOZ w Piotrkowie Trybunalskim (wykaz

w zalaczeniu). Ochrona dotyczy okreslonych budynkéw mieszkalnych, uzytecznosci
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publicznej i gospodarczych, zabytkéw techniki, obiektéw sakralnych oraz zespotow
komponowanej zieleni, cmentarzy i stanowisk archeologicznych.

8. Na styku ochrony wartosci kulturowych i wspolczesnych potrzeb zagospodarowania
przestrzennego gminy Tomaszow Mazowiecki nie wystepuja wigksze napigcia. Nalezy
jednak zapobiec realizacji nowych inwestycji konkurujacych z sasiedztwem zabytko-
wych obiektéw jak zespdt sakralny w Smardzewicach, czy wczesniej wymienione ze-
spoty zieleni.

9. Gléwnym walorem gminy jest pigkny, harmonijny krajobraz. Nalezy przeciwdziataé
jego degradacji poprzez podzialy i zabudowe terenéw o wybitnych warto$ciach wido-
kowych i przyrodniczych ( w szczegdlnosci doliny rzek). Dla terenow letniskowych na-
lezy uzna¢ za obowigzkowe opracowywanie planéw miejscowych gwarantujacych od-
powiedni standard budownictwa, przy promocji form architektonicznych nawigzujacych
do tradycji regionu.

10.Nalezy prowadzi¢ staly nadzér na stanem i sposobem zagospodarowania zabytkowych
obiektow, w sytuacji gdy wartosci te sa narazone na niebezpieczenstwo nalezy infor-
mowa¢ stuzby konserwatorskie.

11.Dla inwestycji planowanych na terenach wpisanych do rejestru zabytku lub w najbliz-
szym sasiedztwie obiektow wpisanych do rejestru zabytku oraz w wyznaczonych
w planie zagospodarowania gminy strefach ochrony konserwatorskiej wymagane jest
uzgodnienie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w celu okresle-
nia zasiegu i zakresu niezbednej ochrony zabytkéw (np. zapewnienie na koszt Inwestora
stalych nadzorow archeologicznych lub przeprowadzenie ratowniczych badan wykopali-

skowych).
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2.5. KIERUNKI ROZWOJU I ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY TOMASZOW MAZOWIECKI

2.5.1. Gléwne kierunki rozwoju gospodarczego
Na podstawie przeprowadzone] analizy uwarunkowan spolecznych, gospodar-
czych i przestrzennych gminy, zebranych wnioskow do ,,Studium” oraz przeprowadzonych
rozméw z Zarzadem Gminy i badan ankietowych z mieszkancami okreslone zostaty kie-
runki rozwoju gminy Tomaszéw Mazowiecki. Sa to:
1. Rozwdj gospodarczy - promowanie rozwoju nowych form gospodarki rolnej, przetwor-
czej 1 stworzenie warunkéw dla rozwoju agroturystyki i rekreaci.
Wymogiem chwili stato si¢ znalezienie nowych kierunkoéw gospodarki rolnej 1 hodow-
lanej z mozliwoscig rozwiniecia przetwdrstwa. Rolnictwo na terenie gminy jest bowiem
w chwili obecnej oparte na matych gospodarstwach ze slaba specjalizacja. Nowe wa-
runki polityczne wymuszajq istnienie gospodarstw specjalistycznych o duzym areale,
dajacym zatrudnienie catej rodzinie.
[stnienie na terenie gminy matych komplekséw gleb dobrych klas bonitacyjnych (III -
IV) predystynuje ja do rozwoju gospodarki hodowlanej i przetworczej.
Spotecznosé¢ gminy wskazuje zainteresowanie $wiadczeniem ustug agroturystycznych
co sprzyja i czyni bardziej celowym rozwoj rolnictwa ekologicznego. Oferta zdrowej
zywnosci w gospodarstwach agroturystycznych wzbogacitaby oferowane ustugi dla go-
$ci z duzych miast.
2. Rozwdj przestrzenny - wielofunkcyjny rozwoj obszaru gminy z pelnym programem no-
woczesnej infrastruktury techniczne;.
Korzystne polozenie terendw atrakcyjnych turystycznie i dobra dostepnosé komunika-
cyjna powoduja, iz obszar gminy lezy w strefie zainteresowania rekreacja. Rozwoj tu-
rystyki zorientowanej na rodziny z matymi dzie¢mi, w oparciu o pobyty w gospodar-
stwach produkujacych tzw. zdrowa zywnos$¢ ma swoj odpowiednik w promowaniu no-
wych form rolnictwa. Budowa tak modnych ostatnio $ciezek rowerowych, ekologicz-
nych szlakéw poznawczych, miejsc zbieractwa, aeroterapii oraz bardziej kosztownych
do zorganizowania o$rodkoéw wypoczynkowych, moze staé si¢ prawdziwym magnesem
dla turystyki krajowej. Nie mozna zapomina¢ o ogromnym walorze gminy jakim jest
istnienie zabytkow architektury, ktére nie tylko decyduja o wyjatkowosci krajobrazu
gminy, ale takze dajq podstawy do rozwoju turystyki.
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Aby wykorzysta¢ nowa szans¢ rozwoju gminy, konieczne jest wyznaczenie nowych
terenow budownictwa letniskowego z bogatym programem rekreacyjnym. Tereny te
musza by¢ wyposazone w doskonala infrastrukture techniczna umozliwiajaca stworze-
nie warunkow zycia dla mieszkancéw i $wiadczenie ustug dla gosci na wymaganym
poziomie oraz zabezpieczajaca na przysztos¢ ochrong waloréw przyrodniczych gminy.
Nie wolno zapomina¢ iz teren najbardziej preferowany do rozwoju funkcji rekreacyj-

nych lezy na terenie obszaréw predestynowanych do prawnej ochrony przyrody.

2.5.2. Ekorozwdj

Zréwnowazony rozwoj gminy Tomaszéw Mazowiecki uzalezniony jest od
rozwoju:
¢ rolnictwa biodynamicznego;
e agroturystyki;

e nowoczesnej infrastruktury techniczne;j.

Rolnictwo biodynamiczne

Wszystko wskazuje, ze ta forma rolnictwa ma szanse stac si¢ polska specjalno-
$cig w ramach Unii Europejskiej. Atutem jest - paradoksalnie - dotychczasowe uposledze-
nie, wyrazajace si¢ niskim zuzyciem nawozdéw sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony
roslin. Efektem takiego stanu rzeczy jest naturalna, nieskazona jakos¢ gleb. Tego typu gle-
by znajduja si¢ na terenie gminy Tomaszéw Mazowiecki. Produkcja rolna prowadzona na
tych terenach uzyska¢ moze niezwykle cenny atest. Szanse rolnictwa biodynamicznego -
ekologicznego znakomicie wzmacnia gwattownie rosnacy popyt na ,,zdrowa zywnos¢”.
Zjawisko to jest trwale obecne w Europie Zachodniej, ale ostatnio badania nad zachowa-
niami i potrzebami konsumentéw wskazujg na obecno$¢ i u nas podobnych trendéw. Nale-
zy jednak pamigtac, ze droga do zaistnienia rolnictwa ekologicznego jest w polskich wa-
runkach do$¢ dhuga i nielatwa, gdyz mamy do czynienia z szeregiem barier, z ktérych naj-
wazniejsze to: finansowe, organizacyjne, edukacyjne, mentalno-swiadomosciowe.

Whbrew pozorom bariera finansowa nie jest najistotniejsza, o ile wazniejszymi
sa rozwigzania organizacyjne: promocja, atestacja, szerokie i profesjonalne dziatania edu-
kacyjne. Najtrudniej jednak przelamaé bariery mentalne u potencjalnych producentéw.

Zndéw nalezy przypomnieé, ze sg to tereny, gdzie wystepuje ,,bezwzgledny drenaz demo-
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graficzny”. Do duzych miast odchodza ludzie mtodzi, mobilni, czgsto lepiej wyksztatceni.
Wystepuja tu tez fatalne struktury demograficzne, ktére wyrazaja si¢ znacznym odsetkiem
ludnosci w wieku poprodukcyjnym oraz znaczng defeminizacja. Nadziej¢ nalezy pokladac
w tym, ze na terenie gminy pojawiaé si¢ beda ludzie przedsigbiorczy, szukajacy dla siebie
drég zyciowych poza wielkimi osrodkami miejskimi. Jesli spotkaja si¢ oni z przychylno-
Scig wladz lokalnych moga odegraé¢ wsrod spolecznosei gminy wiodaca rolg wzorotworceza.
Najszczgsliwszg bylaby sytuacja, gdyby wsréd nich byli obecni reemigranci wracajacy
z wielkomiejskimi do$wiadczeniami na ojcowizng. Sytuacja ta nie wydaje si¢ zbyt wydu-
mana - ostatnia dekada znacznie obnizyla atrakcyjno$¢ miasta (szczegolnie duzego) jako
najlepszego miejsca zamieszkiwania. Koszty egzystencji, uswiadomione zte warunki eko-
logiczne, gwaltowne zmniejszenie poczucia bezpieczenstwa - to czynniki zniechecajace do
zycia w miescie. Decyzje opuszczenia miasta utatwia rewolucyjny rozwoj srodkéw taczno-
sci: telefon (komérkowy), faks, telewizja satelitarna, komputer i internet, powszechnie do-

stepny samochdd, niweluja skutecznie dawne niedogodnosci zycia na wsi.

Agroturystyka

Termin nowy i modny, ale zjawisko znane i obecne dos¢ powszechnie na wsi
polskiej od lat. Novum polega na zaistnieniu ustug turystycznych na terenach, gdzie wcze-
sniej nie wystgpowalo goszczenie za oplata. Jednak bariera psychiczna jest tu na pewno
stabsza niz w przypadku rolnictwa ekologicznego.

Pozostaja natomiast bariery finansowe i organizacyjne. Podstawowa kwestia
jest adaptacja i wyposazenie domdéw rolnikéw w dodatkowe urzadzenia i sprzgty. Wydatki
poniesione moga zwrdci¢ si¢ po kilku udanych sezonach. Istotna sprawg jest budowa bazy
obstugi ruchu turystycznego. Wyznaczenie Sciezek rowerowych, punkty gastronomiczne,
atrakcje krajobrazowe lub kulturowe - stanowia prawdziwy magnes w rozwoju tej galezi
gospodarki. Niezbedne jest zatem wsparcie dla chetnych do podjecia dziatalnosei agrotu-
rystycznej. Inwestycja oplaci si¢ przede wszystkim gminie, gdyz dobrze prosperujaca agro-
turystyka i pensjonaty stanowia kolo zamachowe generujace zapotrzebowanie na inne

ustugi jak: handel, gastronomia, rekreacj¢ i wypoczynek.
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2.5.3. Obszary rozwoju funkcjonalno-przestrzennego

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy wynikaja jednoznacznie z interdy-
scyplinarnych uwarunkowan zewnetrznych i wewngtrznych gminy, oraz funkcji jaka peini
gmina Tomaszéw Mazowiecki:
¢ rolniczej,
¢ administracyjno-uslugowe;j,
e obstugi produkcji zywnosci,
e obslugi produkcji przemystowej,
e rekreacyjnej.

Podstawa rozwoju gminy bedzie wielofunkcyjny rozwoj rolnictwa, rozwoj
przedsiebiorczosci 1 przemystu wydobywczego, ale takze (na terenach o duzych warto-

Sciach przyrodniczych) - turystyki i agroturystyki.

»Studium” przyjmuje zasade ciaglosci planistycznej i kontynuowania kierun-
kéw rozwoju wartosci przyjetych w dotychczas opracowywanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przez:

e utrzymanie struktury przestrzennej uktadu sieci osadniczej i adaptacji terenéw budow-
nictwa mieszkaniowego jednorodzinnego zagrodowego 1 letniskowego, wyznaczonych
w aktualnie obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

e wyznaczenie nowych terendw aktywnosci gospodarczej celem stworzenia mozliwosci
rozwoju inwestycji na terenie gminy. Dla terendw tych naktada si¢ obowiazek opraco-
wania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

»otudium” przyjmuje zasad¢ poprawy warunkow zycia mieszkancéw przez
realizacje zadan okreslonych w strategii gminy Tomaszéw Mazowiecki, poprawe funkcjo-
nowania komunikacji i realizacj¢ pelnego wyposazenia w urzadzenia infrastruktury tech-
niczne;j.

Struktura osadnicza gminy odpowiada jej funkcjom. Miasto Tomaszéw Ma-

zowiecki pelni role osrodka grupujacego wszystkie najwazniejsze ustugi.
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2.5.3.1. Obszary zabudowy mieszkaniowej

Pod mieszkalnictwo na terenie gminy Tomaszoéw Mazowiecki w ,,Studium”
wskazano tereny przeznaczone na ten cel w aktualnym planie zagospodarowania prze-
strzennego gminy. Zgodnie z zaleceniami Zarzadu Gminy w miejscach wskazanych przez
mieszkancéw powiekszono tereny te o ile nie wystgpily obiekty chronione badz warunki
uniemozliwiajace lokalizowanie zabudowy (lasy, doliny rzek, gleby chronione).

Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zabudowy mieszkaniowej:

e Utrzymanie miejsc zainwestowania w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowej,
jednorodzinnej z uzupelnieniem enklaw w ramach istniejacej i projektowanej zabudo-
wy.

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ projektowana w wyznaczonych cia-
gach wzdluz drog gminnych i powiatowych, pod warunkiem, ze pozwalajg na to przepi-
sy w zakresie zarzadu drég (w odpowiednich liniach rozgraniczajacych) i jesli nie wy-
stgpuja tam gleby chronione, uzytki zielone, badz tereny dolinne lub mokradtowe.

e Na glebach chronionych dopuszcza si¢ jedynie lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej. Nale-
zy dazy¢ do lokalizacji siedlisk zabudowy zagrodowej tak, by nie nastepowato zbyt du-
ze rozdrobnienie gruntéw, nadmierne rozbudowanie systemu drog lokalnych i koniecz-
no$¢ nadmiernej rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;.

e Zabudowa letniskowa mozliwa do realizacji tylko w terenach przewidzianych na ten cel
w ,,Studium”. Zalecana minimalna wielko$¢ dziatek 1000 m”. Jako obowigzujace opra-
cowanie planéw miejscowych dla obszaréw letniskowych (petny program infrastruktury

technicznej).

2.5.3.2. Obszary przestrzeni uslugowej
W rejonach, gdzie zlozono wnioski o dopuszczenie lokalizacji ustug, przewi-
dziano mozliwos$¢ ww. o ile nie bgda to ustugi uciazliwe wymagajace odrebnej procedury.

Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie obszaréw ushugowych:

e Przygotowanie ofert i promowanie terenow aktywnosci gospodarczej (obstuga ruchu
turystycznego, rekreacji i sportu) dla realizacji obiektow ustugowych przy zachowaniu
bezpieczenstwa i ochrony terenéw mieszkaniowych.

e Lokalizacja terendw ustlugowych jest mozliwa na terenach, ktérych podstawowsg funkcjq

jest mieszkalnictwo o ile beda one nieucigzliwe dla srodowiska i zycia mieszkancow.
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e W sytuacji, gdy wlasciciel dzialki zamierza przeznaczy¢ ja pod inwestycje stanowiaca
Jjakakolwiek uciazliwo$¢, musi ona zmiescic si¢ w granicach jego dzialki.

e Nalezy dazy¢ do lokalizowania terenéw ucigzliwych w kompleksy i przewidywaé re-
zerwy terenu dla wlasciwej ich izolacji.

e Dla terenéw ustugowych nalezy przewidywac odpowiednia rezerwe terenu dla komuni-
kacji w tym parkingow.

e Lokalizacja ww. dziatalnosci jest mozliwa o ile teren zostanie wyposazony w pelny pro-

gram infrastruktury techniczne;j.

2.5.3.3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Duze kompleksy z udzialem gleb najwyzszej bonitacji (gleby chronione)
przedstawiono jako obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Nie nalezy w ich obrebie
projektowa¢ zabudowy (z wyjatkiem zabudowy zagrodowej i obiektéw bezposrednio
zwiazanych z produkcjq rolng) badz terendow przemystowych w celu pozostawienia spdjno-
sci tych przestrzeni i ochrony ich potencjatu dla rozwoju rolnictwa w oparciu o duze

1 stabilne gospodarstwa rolne. ,,Studium” przyjmuje kierunek utrzymania i rozwoju funkcji

rolniczej poprzez:

e Ochrong rolniczych przestrzeni produkcyjnych.

e Utrzymanie i rozwoj zabudowy o funkcji rolniczej w pasmach istniejacej zabudowy
zagrodowej, z dopuszczeniem uzupelnien istniejacych enklaw.

e Melioracje terenéw okresowo zalewanych badz wykupienie ich i przeznaczenie pod
trwate uzytki ekologiczne (w miejscach zasadnych z punktu widzenia tworzenia syste-
mu ekologicznego gminy).

e Wspieranie procesu zwi¢kszania wielkosci gospodarstw rolnych, szczegdlnie na tere-
nach o dobrych klasach bonitacji gleb.

e Zagospodarowanie gleb marginalnych poprzez zalesienia i zadrzewienia.

¢ Inwestowanie, modernizacj¢ obiektdw i urzadzen gospodarki rolnej.

2.5.3.4. Obszary rekreacji, szlaki turystyczne, $ciezki rowerowe

Rekreacja 1 turystyka pelnia uzupehiajaca funkcje w rozwoju gminy Toma-
szow Mazowiecki. Oprocz turystyki tranzytowej i agoturystyki na terenie gminy wskazano
obszary dla lokalizowania terenéw budownictwa letniskowego, wskazano je zgodnie z su-

gestiami Zarzadu Gminy w sasiedztwie terenéw cieszacych si¢ najwigksza liczba gosci. Sa
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to obszary w sasiedztwie rzek i kompleksow lesnych, o stosunkowo najlepszych warun-
kach klimatycznych i niezniszczonym krajobrazie. Dla tych terenéw nalezy opracowaé
plany miejscowe okreslajace zasady zagospodarowania, podzialy geodezyjne, ukfad ko-
munikacji i system infrastruktury oraz charakter zabudowy.

Dla turystow przewidziano budowe $ciezki rowerowej taczacej najciekawsze
miejsca na terenie gminy (zabytki architektury i kompleksy zieleni w sasiedztwie wdd o-
twartych). Docelowo zaklada si¢ budowg $ciezek rowerowych (pasow dla rowerzystow)
wzdtuz drog powiatowych, wojewddzkich 1 krajowych, w celu zwigkszenia bezpieczen-
stwa ruchu. Zaklada si¢ realizacje $ciezek zgodnie z rysunkiem ,,Studium” z mozliwoscia
rozbudowy ich sieci szczegdlnie w czesci potudniowej gminy petniacej funkcje rekreacyj-

ne.

2.5.3.5. Obszary wylaczone spod zabudowy

Spod zabudowy wylaczono tereny w obrgbie dolin rzek, zbiornikéw 1 ciekdéw
wodnych (tereny lak 1 pastwisk), kompleksy laséw (oraz tereny w odlegtosci 50 m od gra-
nicy lasow panstwowych), strefy ochronne wzdtuz ciagdéw infrastruktury, tereny przylegte
do istniejacych badz projektowanych ciggdw sieci rozdzielczej, uzbrojenia wod-kan., elek-
troenergetycznej i gazowej oraz tereny o wysokich walorach przyrodniczych 1 kulturowych

z oznaczonymi strefami ochrony konserwatorskiej.

2.5.3.6. Obszary o wysokich walorach przyrodniczych, prawnie chronione i wskazane
do objecia ochrong

Obszary o wybitnych wartosciach przyrodniczych to: 3 rezerwaty przyrody, u-
zytki ekologiczne, Obszar Chronionego Krajobrazu Piliczansko-Radomszczanski 1 dwa
Nadpiliczne Parki Krajobrazowe oraz kompleksy zieleni o charakterze parkowym. Zgodnie
z projektem Planu Ochrony Spalskiego Parku Krajobrazowego na terenie gminy (fragment
péinocno-wschodni) znajduje si¢ fragment projektowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,L.aki Cieblowickie”. W tym rejonie gminy znajduje si¢ rOwniez projek-
towane stanowisko dokumentacyjne obejmujace wapienniki. Jest to obszar wytypowany
przez Zarzad Gminy jako rejon ,,TAG” ze wzgledu na dostgpnos$¢ komunikacyjna i obecny
stan zainwestowania. Na terenie tym wystepuja rowniez dwa udokumentowane stanowiska
archeologiczne. W zwiazku z powyzszym konieczne jest na etapie opracowania planu za-

gospodarowania ,,TAG-u;; wydzielenie opisywanego fragmentu i zabezpiecznenie przed
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zniszczeniem zgodnie z wytycznymi Planu Ochrony Spalskiego Parku Krajobrazowego w
zakresie przyjetym przez Rade Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

Ochronie podlegaja rowniez obiekty kulturowe, ktdrych nagromadzenie na te-
renie gminy pretenduje do wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu kulturowego

w celu ochrony unikalnych obiektow i naturalnego, niezniszczonego krajobrazu.

2.5.3.7. Dolesienia

Na dolesienia przewidziano gleby marginalne potozone w sasiedztwie kom-
plekséw lesnych, tak by utworzy¢ w przyszlosci spdjny ciag ekologiczny. Na podstawie
map geologiczno-gospodarczych wyznaczono réwniez tereny niekorzystne dla lokalizacji
budownictwa i tereny o najstabszych glebach, dla ktérych zalesienie bedzie najwtasciwsza
1 najbardziej ekonomiczng forma zagospodarowania. Dodatkowo oznaczono na planszy
»otudium” tereny wskazane do zalesienia przez Nadlesnictwo Spata, Smardzewice i Piotr-
kow. Tereny pod przyszle zalesienia nalezy nalezy planowaé w ten sposéb, by nie niszczy-
ly istniejacych urzadzen melioracji, ewentualnie przebudowaé urzadzenia te sposéb wia-
sciwy, by nie zakldca¢ ich funkcjonowania. Konieczne jest przeciwdzialanie nadmiernemu
rozdrobnieniu terenéw lesnych i prowadzenie gospodarki majacej na celu tworzenie kom-
pleksoéw lesnych w zgodzie z ochrong gruntéw rolnych gleb o najwyzszych klasach boni-

tacyjnych. ~
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2.5.4. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

2.5.4.1. Kierunki rozwoju gospodarki wodno-$ciekowej

Gospodarka zaopatrzenia w wodg opiera si¢ na istniejacych 9-ciu ujeciach wody:

1.

Ujecie wody w Cieblowicach Duzych - 2 studnie, z czego bardziej wydajna Q. = 51,0
m’/h. Brak uzdatniania.

Ujecie wody w Chorzecinie - 2 studnie, z czego bardziej wydajna Q. = 68,0 m’/h.

Oba ujecia wykazuja ponadnormatywng zawartos¢ zelaza i manganu 1 wymagaja odze-

laziania 1 uzdatnienia.

. Ujecie wody w Kolonii Zawadzie - 1 studnia, Q. = 20,0 m*/h.

Ujecie wykazuja ponadnormatywna zawarto$¢ zelaza i manganu i wymaga odzelaziania
i uzdatnienia.

Ujecie wody w Lazisku - 2 studnie, z czego bardziej wydajna Q. = 65,0 m>/h.

Oba uje¢cia wykazuja ponadnormatywng zawartos$¢ zelaza i1 wymagaja odzelaziania i

uzdatnienia.

. Ujecie wody w Cekanowie - 1 studnia, Q. = 30,0 m’/h.

Ujecie wykazuje ponadnormatywna zawarto$¢ zelaza i wymaga odzelaziania 1 uzdat-

nienia.

. Ujecie wody w Wiadernie - 1 studnia, Q. = 38,0 m’/h. Brak uzdatniania.
. Ujecie wody w Smardzewicach - 2 studnie, z czego bardziej wydajna Q. = 50,0 m*/h.

Brak uzdatniania.
Ujecie wody w Wawale - 1 studnia, Q. = 29,0 m’/h.
Ujecie wykazuje ponadnormatywng zawartos¢ zelaza 1 manganu i wymaga odzelaziania

1 uzdatnienia.

. Ujecie wody w Twardej - 1 studnia, Q. = 23,0 m*/h. Brak uzdatniania.

Studium postuluje :
wyznaczenie stref ochronnych wokét uje¢ i ochrone zasobow wartosciowych waéd
gruntowych,

poprawg jakosci wody poprzez wlasciwe uzdatnienie.
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Jako najwazniejsze zadania w dziedzinie zwodociggowania gminy przewiduje

sie:

rozbudowg sieci wodociagowej w gminie;

budowe sieci wodociagowe] w miejscowosciach z wyznaczonymi terenami pod zabu-

dowe letniskowa.

Jako najwazniejsze zadania w dziedzinie kanalizacji gminy przewiduje sig¢:
¢ realizacja projektu kanalizacji na terenie gminy;
e budowe oczyszczalni sciekédw wraz z docelowa realizacja systemow kanalizacji sanitar-
nej zgodnie z koncepcja kanalizacji gminy i programem ,,Pilica”,
e skanalizowanie gminy zgodnie z opracowanym programem;
e sukcesywna budowa oczyszczalni $ciekéw dla terenow letniskowych poza zasiegiem
obstugi kolektora wokdét Zalewu Sulejowskiego;

¢ budowe indywidualnych oczyszczalni przydomowych.

2.5.4.2. Kierunki rozwoju gospodarki odpadami

W ciagu ostatnich lat obserwuje si¢ w Polsce wyrazna zmiang wskaznikdéw na-
gromadzenia odpadéw komunalnych. Kierunek tych zmian polega na zwigkszaniu objeto-
$ci odpadow, przy jednoczesnym zmniejszaniu ich gestosei. Dlatego tez przy wyznaczaniu
ostatecznej ilosci gromadzonych odpadéw nalezy opieraé si¢ na aktualnych badaniach. W
niniejszym programie proponuje si¢, aby na calym terenie gminy objetym systemem gro-
madzenia odpadéw komunalnych, wprowadzi¢ selektywna zbiorke i1 odzysk surowcow
wtérnych. Kazde gospodarstwo winno mie¢ wtasny pojemnik na odpady, a ich wywéz wi-
nien by¢ ujety w kompleksowym programie obejmujacym wszystkie domostwa na terenie

gminy. Program ten winien by¢ objety kontrolg Urzedu Gminy.

Selektywna zbidrka objete zostalyby przede wszystkim:
e szklo biate i kolorowe;
¢ makulatura;
e opakowania z tworzyw sztucznych.
Trafialyby one do odpowiednich zaktadéw przerdbki i wtornego ich wykorzy-
stania. Odpady nadajace si¢ do kompostowania winny by¢ poddane naturalnemu procesowi

kompostowania z zastosowaniem preparatdéw mikrobiologicznych w celu przyspieszenia
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procesu rozpadu zwiazkéw organicznych. Uzyskany kompost, po oczyszczeniu moze by¢
wykorzystany:

e w rolnictwie;

e w ogrodnictwie;

o w sadownictwie;

do rekultywacji terenéw zdegradowanych.

Program obliczeniowy dla nagromadzenia odpadéw niebezpiecznych, przemy-
stowych, komunalnopodobnych winien by¢ sporzadzony w oparciu o stan rzeczywisty i
skonkretyzowane kierunki rozwoju w programie obszaréw przedsigbiorczosci. Zaktada sig,
ze ich ilo$¢ bedzie wynosita okoto 60% objetosci odpadéw komunalnych.

Odpady szkodliwe dla srodowiska winny by¢ skierowane do zakladéw neutra-
lizacji i detoksykacji w porozumieniu z inspektorem sanitarnym. Odrgbnie za$ nalezy zor-
ganizowaé zbiorke odpadéw gumowych i metalowych, ktére po segregacji i sortowaniu
winny trafi¢: metalowe do hut, gumowe do zakladéw produkeji gumy.

Zaktada sie korzystanie z wysypiska odpadow w Tomaszowie Mazowieckim 1
przystapienie do prac projektowych nad budowa gminnego wysypiska S$mieci, ktore ze
wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze znajdzie si¢ w pdétnocno-zachodniej czgsci gmi-

ny.

2.5.4.3. Kierunki rozwoju elektroenergetyki

Dla zatozonych w niniejszym ,,Studium” kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy przewiduje sie sukcesywny wzrost zapotrzebowania na moc i energie
elektryczng. Do 2010 r. zaktada si¢ podwojenie zapotrzebowania gminy w moc i energi¢
elektryczng. Zaspokojenie potrzeb gminy na moc i energi¢ elektryczna wymaga¢ bedzie
modernizacji i rozbudowy istniejacej sieci rozdzielczej i dystrybucyjnej sredniego napigcia
15KV 1 lokalnych sieci niskiego napiecia 0,4 KV poprzez dobudowe stacji tranformatoro-
wo-rozdzielczych 15/0,4 KV.

Przez teren gminy przebiegaja cztery linie elektroenergetyczne wysokiego na-
piecia 110 KV. Dla linii 110 KV wystgpuje strefa ochronna wynikajaca z oddziatywania
pola elektromagnetycznego na srodowisko. Maksymalna szerokos¢ strefy wynosi 36,0 m.
W strefie nie powinna by¢ lokalizowana zabudowa z przeznaczeniem na staty pobyt czlo-

wieka i inna zabudowa, a takze roslinno$¢ wysoka.
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Jako najwazniejsze zadania w dziedzinie elektroenergetyki gminy przewiduje
sie modernizacje istniejacej sieci energetycznej wg. studium, wedlug zatozen zaopatrzenia
w energie elektryczna, ktore zostana opracowane przez Zarzad Gminy wedtug potrzeb dla
calej gminy lub dla wybranych obszardw.

Planowany rozw¢j gminy wymagaé bedzie:

e budowy nowych odcinkéw linii 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV, linii roz-
dzielczych niskiego napigcia oraz przylaczy;

e przebudowy niektérych odcinkéw sieci Sredniego i niskiego napigcia oraz stopniowe]
wymiany linii napowietrznych na kablowe;

e budowy o$wietlenia ulicznego we wszystkich miejscowosciach i na terenach letnisko-
wych w rejonie Zalewu Sulejowskiego;

e modernizacji sieci w celu zmniejszenia jej awaryjnosci.

W zwiazku z obiektami wymagajacymi duzej pewnosci zasilania znajdujacymi
sie na terenie gminy Tomaszow Mazowiecki (np. oczyszczalnia $ciekéw) przewiduje sie

budowe nowe;j linii 15 kV wyprowadzonej ze stacji 110/15 kV.

2.5.4.4. Kierunki rozwoju gazownictwa

Jako najwazniejsze zadania w dziedzinie gazownictwa gminy przewiduje sig:
e opracowanie koncepcji gazyfikacji gminy; A
e budowe sieci gazowej na terenie calej gminy;
e przestrzeganie perspektywicznego programu wykorzystania gazu ziemnego jako pod-

stawowego paliwa energetycznego dla przemystu i gospodarstw domowych.

2.5.4.5. Kierunki rozwoju cieplownictwa

W zwiazku z faktem, Ze na terenie gminy nie istniejg sieci cieplownicze glow-
nym zrédtem zaopatrzenia w ciepto sa kotlownie lokalne i indywidualne. Preferuje si¢ w
kierunkach rozwoju gminy propagowanie proekologicznych zrédet ciepla.

Przewiduje si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o lokalne kotlownie na paliwa
plynne: gaz i olej opatlowy. Gaz ziemny z gminnej sieci gazowej badz alternatywnie ener-

gia elektryczna - pod warunkiem uzyskania przydziatu od wiasciwej jednostki.
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2.5.4.6. Kierunki rozwoju telekomunikacji

Przewiduje sig, iz dla okreslonych w niniejszym Studium” kierunkdéw rozwoju
gminy, niezbedny bedzie istotny wzrost zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne,
zarowno w sektorze gospodarstw domowych i rolnych, jak i w sektorach przemystu oraz
ustug.

Uwzgledniajac powyzsze tendencje, w tym m.in. krajowa prognoz¢ zainstalowania telefo-

nu w przynajmniej co drugim gospodarstwie wiejskim, przyjeto, ze docelowo powinno by¢

okoto 35 abonentow sieci telefonicznej na 100 mieszkancéw gminy. Realizacja przyjetego

kierunku rozwoju ustug telekomunikacyjnych wymagaé bedzie:

e rozbudowy central telefonicznych, do pojemnosci ok. 2400 NN, z zastosowaniem urza-
dzen opartych na technice cyfrowej,

e rozbudowy i modernizacji sieci telefonicznej, z zastosowaniem techniki $wiattowodo-
wej.

Zrédtami finansowania tych przedsiewzieé¢ powinny by¢ srodki pochodzace z
inwestycji wlasnych, z inwestycji przedsiebiorstw zagospodarowujacych tereny wyznaczo-
ne w planie zagospodarowania przestrzennego, a takze z zyskow i amortyzacji przedsig-
biorstw - operatoréw sieci telekomunikacyjnej oraz z ewentualnych dotacji z funduszy ce-

lowych.

2.5.4.7. Kierunki rozwoju komunikacji

Generalnie ,,Studium” dla calo$ci gminy postuluje modernizacje drog i ulep-
szenie ich nawierzchni. Dla obshugi mieszkancéw gminy i turystéw zgodnie z zaleceniami
Zarzadu Gminy zaklada si¢ realizacje Sciezek rowerowych wg. rysunku ,,Studium”. Z u-
wagi na funkcje gminy, ktorej rozwodj przewiduje rozwdj rekreacji gtdéwnie w czesci potu-
dniowej 1 wschodniej gminy, konieczne bedzie wybudowanie nowych $ciezek rowerowych
wzdluz drég, tam gdzie obecnie, w okresie letnim wystepuje najwiekszy ruch turystyczny.
Inwestycja ta wymaga opracowania szczegotowej dokumentacji projektowej, uwzglednia-
jacej budowg pasow zieleni izolacyjnej, miejsc postoju i punktow matej gastronomii. Na
terenach parkdéw krajobrazowych oraz Laséw Panstwowych nalezy dokonac stosownych
uzgodnien ww. lokalizacji z Dyrekcjg Piliczanskich Parkéw Krajobrazowych i Nadle-

$nictw.
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Jako najwazniejsze zadania w dziedzinie komunikacji gminy przewiduje sig:

e wyprowadzenie ruchu tranzytowego samochodowego poza obszar miasta Tomaszowa
poprzez realizacj¢ obwodnicy;

e modernizacje drog wszystkich klas;

e utwardzenie drég gminnych i stopniowa ich modernizacja;

e budowe chodnikow we wszystkich miejscowosciach;

e poglebienie rowdw przydroznych, a docelowo budowa kanalizacji deszczowe;j.

Drogi powiatowe docelowo winny osiagna¢ parametry drog klasy ,,Z”. Nalezy
zakltada¢ szerokos¢ jezdni 5,5-6,0m, a na terenach zabudowy mieszkaniowej nawet 7,0m.

Dla drég gminnych przewiduje si¢ klase ,,I.” (szerokos¢ jezdni 5,0-5,5m, na te-
renach zabudowy 5,0-6,0m), zas pozostatych drog klasg ,,D” (szerokos$¢ jezdni 4,5-5,0m,
na terenach zabudowy 5,0-5,5m).

Infrastruktura techniczna przebiegajaca wzdtuz drog poza terenami zabudowa-
nymi winna by¢ lokalizowana poza pasem drogowym, nowa infrastruktura nie moze by¢
prowadzona w pasie istniejacych jezdni badz ich poszerzen. Dopuszcza si¢ na terenach
zabudowy prowadzenie infrastruktury podziemnej w pasie drogowym.

Dla terené6w budownictwa jednorodzinnego konieczne jest na etapie sporza-
dzania planéw miejscowych projektowanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z o-
graniczong iloscig wilaczen do drogi krajowej oraz nie lokalizowanie urzadzen infrastruktu-
ry technicznej w pasie tej drogi (urzadzenia te mogg by¢ lokalizowane na obrzezach linii
rozgraniczajacych).

Generalnym celem polityki komunikacyjnej gminy winno by¢ tworzenie po-
prawnych warunkéw podrézowania, zapewnienie wilasciwej obslugi komunikacyjnej
mieszkancom gminy, stworzenie warunkow do rozwoju przestrzennego i ekonomicznego
gminy oraz ksztattowanie ladu przestrzennego.

Pochodnymi celami polityki winny by¢:

e zapewnienie sprawnych powigzan wewnatrz obszaru gminy, a takze uktadu drogowego
gminy z ukladem drogowym zewngtrznym,

e dbalo$¢ o odpowiednie kierowanie ruchem budowlanym, lokalizujac nowa zabudowe
w bezpiecznej odlegtoscei od drog publicznych,

e przy podzialach gruntéw wykorzystywaé dostepnos¢ do drog o nizszej klasie technicz-

nej niz droga krajowa i wojewddzka,
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e nie wykonywaé podziatlow, jezeli po podziale tereny nie maja dostepnosci do drog

publicznych przez system istniejacej, badz projektowanej komunikacji lokalnej.

UKEAD DROGOWY:

Projektowany podstawowy uktad drogowy gminy tworza nastgpujace drogi: droga krajowa
nr 8 relacji Warszawa -Wroctaw, droga wojewodzka nr 713 oraz postulowana droga zwana
umownie S 74 relacji £.6dz - Tomaszéw Mazowiecki - Kielce.

Zaklada si¢ modernizacje i przetozenie odcinkéw drogi klasy GP z docelowa
przebudowa drogi do parametréw drogi klasy S jako ekspresowej z systemem budowy
wezldéw zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej Dz. U. nr
43 poz. 430 z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny od-
powiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Zalecane parametry drogi S 2/2. Zalecana

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 35 - 50 m.

Proponowane w inwestycjach ponadlokalnych poprowadzenie drogi ekspreso-
wej zwanej umownie S 74 relacji L.6dZ - Tomaszow Mazowiecki - Kielce ,,Studium”
przyjmuje i traktuje jako orientacyjne do ostatecznego rozstrzygniecia w m.p.z.p. gminy
Tomaszow Mazowiecki po wczesniejszym przedstawieniu dokladnego trasowania ww.
drogi. Na obecnym etapie opracowan przebieg ten ze wzgledu na liczne kolizje z istniejacg
zabudowa i brak umocowan prawnych dla ww. inwestycji winien by¢ przedmiotem do-
ktadniejszych analiz pod wzgledem planowanego przebiegu i parametroéw.

Dla drég powiatowych postuluje si¢ modernizacje i zaktada si¢ kategori¢ drog
zbiorczych Z. Zalecane parametry to jezdnie szerokosci 6-7m, szerokos$¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych 20,0 -25,0 m .

Drogi gminne, ktore pelnig wazniejsza rol¢ w uktadzie powiazan komunikacyj-
nych zakwalifikowano do klas drog lokalnych L. Winny posiada¢ nast¢pujgce parametry,
nawierzchnig¢ twarda, szerokos$¢ jezdni 5 - 6 m, zalecana szeroko$¢ pasa drogowego w li-
niach rozgraniczajacych 15,0 m.

Uzupelnienie wyzej przedstawionego podstawowego ukladu drogowego sta-
nowig pozostate drogi gminne i drogi wewngtrzne nie uwzglednione w powyzszych ukla-
dach. Winny one posiada¢ parametry klasy drogi dojazdowej D, nawierzchnie twarda, sze-
roko$¢ jezdni min. 5,0 m. Zalecana szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych

12-15m.
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Uktad drogowy poprzez dostepnosé¢ i dogodnosé¢ komunikacyjna wyznacza
wartos¢ terenu, stymuluje jego rozwdj stanowiac podstawowy element struktury prze-
strzennej obszaru gminy, stwarza warunki do rozwoju przestrzennego i ekonomicznego
gminy. Dlatego gléwnym celem polityki komunikacyjnej jest tworzenie poprawnych wa-
runkéw technicznych funkcjonowania drég i poprawa warunkow bezpiecznego podrozo-

wania i zapewnienie wlasciwej obstugi komunikacyjne;j.

,»Studium” ustala:

e aby przy modernizacji i przebudowie podstawowego uktadu drog zalecane parametry
techniczne realizowa¢ w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999r w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny od-
powiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

e zachowa¢ dbalo$¢ o nieobudowywanie obustronnie waznych ciagéw drogowych lokali-

zacja nowej zabudowy w bezpiecznej odleglosci od drég publicznych .

Pozostate drogi wewngtrzne, nie uwzglednione w powyzszych uktadach winny posiadaé
parametry klasy drogi dojazdowej (D), nawierzchni¢ twarda, szeroko$¢ jezdni min. 5 m.

Zalecana szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12 - 15 m.

UKLAD KOLEJOWY
W ,Studium” utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii kolejowej Tomaszdéw Mazowiecki -
Opoczno i przewiduje si¢ podniesienie jej parametrow w ramach usprawnienia kierunku

Lodz - CMK.

UKEAD KOMUNIKACI PUBLICZNEJ AUTOBUSOWE]

Zaklada si¢ rozw6j obstugi przewozow pasazerskich poprzez istniejacy ukifad linii autobu-
sowych PKS, oraz tzw. przewozy szkolne. Wskazane byloby, po uprzednim doprowadze-
niu parametrow technicznych drég powiatowych do wymaganych norm, rozwiniecie linii
komunikacji zbiorowej, tak aby poprawi¢ mieszkaficom gminy mozliwo$¢ podrozowania i

wyjazdow z jej obszaru réwniez komunikacjg zbiorowsa.
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DROGI DLA ROWEROW

Proponuje si¢ rozw6j komunikacji rowerowej na obszarze gminy. W tym celu wyznaczono
glowne ciagi Sciezek rowerowych, taczace miasto Tomaszéw Mazowiecki z rejonami re-
kreacji i turystyki. Generalnie $ciezki winny przebiega¢ wzdtuz uktadu droég petniacych
rol¢ obstugujaca teren a nie tranzytowa, gtéwna w ukladzie i stuzyé zarowno celom dojaz-
dowym jak i rekreacji.

Proponowane przebiegi gtownych ciggow sciezek rowerowych pokazane zostaly na rysun-

ku ,,Studium”.
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3. USTALENIA ZASAD POLITYKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

e Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okresla ,,Studium”, ktore wyznacza kierunki
dalszego rozwoju przestrzennego dla okreslonych funkcji gminy.
Obecnie obowigzujacym dokumentem w zakresie gospodarki przestrzennej jest ogdlny
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszéw Mazowiecki, ktory
zostal opracowany w trybie ustawy o planowaniu przestrzennym z 1984 r. Uchwalony
Uchwatg Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki Nr 72/14/92 z dnia 14 lutego 1992 r. (Dz.
Urz. Woj. Piotrkowskiego z 1992 r. Nr 2, poz. 20, data utraty waznos$ci planu zgodnie ze
zmiang ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994 r. uptywa z dniem
31 grudnia 2004 r. pod warunkiem zatwierdzenia studium w roku 2002.
Rada Gminy w Tomaszowie Mazowieckim uchwalita zmiany fragmentow miejscowego
planu ogblnego zagospodarowania gminy Uchwatg XXXIV/262/2002 z dn. 07.08.2002 r.
e _Studium” okresla podstawowe cele polityki rozwoju przestrzennego sa to:
- rozbudowa sieci infrastruktury techniczne;j
- modernizacja i przebudowa komunikacji
- ochrona i ksztaltowanie wartosci przyrodniczych i kulturowych na obszarze gminy
- tworzenie warunkéw do aktywnego zrownowazonego wielofunkcyjnego rozwoju
gospodarki ekoprzyjazne;j

- poprawa standardéw zycia mieszkancom gminy Tomaszow Mazowiecki.

Kierunki polityki, dotyczace ukladu przestrzennego gminy — terenéw zabudowy i
urzadzen

1. Tereny, oznaczone na rysunku ,Studium” kolorem brazowym stanowig obszary
zainwestowane i rozwojowe zgodnie z obowigzujacym planem gminy.

W sktad ww. obszarow wchodza tereny o funkcji:

1) budownictwa mieszkaniowego,
2) budownictwa mieszkaniowego i zabudowy gospodarczej zwigzanej z rolnictwem,
3) budownictwa mieszkaniowego i letniskowego,
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4) ustug wielofunkcyjnych z dopuszczeniem rzemiosta ustugowego nieucigzliwego,

5) ustug sportu i turystyki,

1.1. Tereny budownictwa mieszkaniowego brutto tzn. petnia funkcje mieszkaniowe

z udzialem funkcji ustugowej nieucigzliwe;j.

1.1.1. Polityka przestrzenna na terenach o ktérych mowa w pkt. 1.1. polega na realizowaniu
zabudowy mieszkaniowej 2z uzupelniajaca funkcja ustug podstawowych
nieucigzliwych, po uprzednim przygotowaniu terenow pod te zabudowg (podziale
terenu na dziatki budowlane i wyposazeniu ich w niezbedne urzadzenia towarzyszace

— komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen).

1.1.2. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenow
budownictwa mieszkaniowego:

a) porzadkowanie i modernizowanie, uzupehianie zagospodarowania, a takze
wyposazanie tych terendw w niezbgdne urzadzenia towarzyszace z zakresu
infrastruktury technicznej,

b) realizowanie nowej zabudowy z zachowaniem nast¢pujacych zasad:

- przeznaczanie terenu do zabudowy mieszkaniowej nie zwigzanej
zrolnictwem, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
i ustugowej, z zachowaniem warunkow dostgpu do drogi publicznej,

- zaleca si¢ nie przekraczanie wysokosci 2 kondygnacji naziemnych w
budynkach mieszkalnych,

- preferowanie form architektury tradycyjnej i1 tradycyjnych materialow
wykonczeniowych,

c)  wprowadzanie roslinnosci w otoczeniu zabudowy z duzym udzialem zadrzewien
1 zakrzewien,

d) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej poszczegélnych dzialek i obiektow,
w tym budowa uktadu ulic z wyznaczeniem paséw dla rowerzystéw, urzadzeniem
chodnikow z przystosowaniem dla potrzeb niepelnosprawnych,

e) pojazdy zwiazane z uzytkowaniem poszczegdlnych dzialek powinny mieé

zapewnione miejsce parkowania badz garazowania w obr¢bie tych dziatek,
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)

h)

»

zapewnienie wlasciwych standarddw wyposazenia w infrastrukture techniczna,
ze szczegdlnym uwzglgdnieniem odprowadzania i oczyszczania $ciekdw,
uzupetnianiem istniejacych brakéw w tym zakresie,

w szczegblowych opracowaniach planistycznych oraz decyzjach planistycznych
nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne granice terenéw pod zabudowe,

realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej po uprzednim opracowaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wedlug oznaczen na
rysunku ,,Studium”,

na terenach zmeliorowanych decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego winny naklada¢ na inwestorow obowigzek uzgodnienia projektu
z W.ZM. 1 U.W — oddziatem wlasciwym dla danego terenu,

tereny potozone w strefie podmiejskiej we wsi Cekandéw, Jadwigow, Dabrowa,
Wiaderna, Cieblowice Duze i Wawal wymagaja opracowania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

1.2. Tereny we wsiach polozonych na obszarze gminy Tomaszéw Mazowiecki, petnia funkcje

mieszkaniowe i gospodarcze zwiazane z rolnictwem, z udziatem towarzyszacej funkcji

ustugowej 1 produkcyjnej dziatalno$ci gospodarczej o ucigzliwosci zamykajacej si¢ w

granicach wlasnej dziatki.

1.2.1. Polityka przestrzenna na terenach, o ktéorych mowa w pkt. 1.2. polega na

porzadkowaniu, modernizowaniu i uzupelnianiu zagospodarowania, a takze wyposazaniu

tych obszaréw w niezbedne urzadzenia towarzyszace.

1.2.2. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéow o funkcji

mieszkaniowej 1 gospodarcze;j:

a)

b)

ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami,
stanowigcymi dobra kultury, a takze zespolami zieleni i istniejacych cmentarzy,
obejmujaca rewaloryzowanie historycznych zespotow i obiektow tradycyjnego
budownictwa  wiejskiego, z  dostosowaniem standardow  uzytkowych
1 wyposazenia tych obiektéw do wspdtczesnych potrzeb,

eliminowanie w obiektach istniejacych funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru

i adaptowania tych obiektéw na cele z nimi niesprzeczne,
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d)

g)

h)

)

k)

D

wprowadzenie na wolnych terenach nowej zabudowy, z zachowaniem
nastgpujacych zasad i standardéw:

przeznaczenie terenu do zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej 1 ustugowej,
z dopuszczeniem nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej,

zaleca si¢ nie przekraczanie wysokosci 2 kondygnacji naziemnych w budynkach
mieszkalnych,

preferowanie form architektury tradycyjnej 1 tradycyjnych materialow
wykonczeniowych,

wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udziatem zadrzewien
i zakrzewien, wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych
w stosunku do otoczenia,

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej urzadzen i obiektow, modernizacja ulic,
poszerzenie jezdni, urzadzenie chodnikéw,

urzadzenie $ciezek rowerowych na wyznaczonych trasach (docelowo wzdtuz drég
krajowych, wojewodzkich i powiatowych dla podniesienia bezpieczenstwa ruchu
dla wszystkich uzytkownikow drég),

pojazdy zwiazane z uzytkowaniem poszczegélnych dziatlek powinny mieé
zapewnione miejsce parkowania badz garazowania w obrebie tych dziatek,
zapewnienie wilasciwych standardow wyposazenia w infrastrukturg techniczna,
ze szczegblnym  uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania Sciekow,
uzupetnianiem istniejgcych brakow w tym zakresie,

na terenach przebiegu projektowanych i istniejacych urzadzen z zakresu
infrastruktury technicznej tj. gazociagu wysokocisnieniowego, zabudoweg
nowoprojektowana i uzupelnienie istniejacej nalezy kazdorazowo uzgodnié
z wlasciwym dysponentem tych sieci,

w szczegbdlowych opracowaniach planistycznych oraz decyzjach planistycznych
nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne granice terenéw pod zabudowe oznaczone
narys ,,Studium”,

zapewni¢ ochrong ciekow (utrzymanie ciekow otwartych, odsunigcie budynkow,
pozostawienie paséw zieleni wzdtuz ciekdw),

tereny istniejacej dziatalnosci gospodarczej zwiazane z rolnictwem, sasiadujace z
istniejaca zabudowa mieszkaniowa, wymagaja utworzenia paséw zieleni

izolacyjnej, z udziatem zadrzewien i zakrzewien od tej zabudowy,
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uzytkowanie terenu w korytarzach energetycznych istniejacych i projektowanych
okreslajq szczegdtowe przepisy branzowe,

na terenach zmeliorowanych decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego winny naklada¢ na inwestorow obowiazek uzgodnienia projektu
z W.ZM. 1 U W — oddzialem wiasciwym dla danego terenu,

czg$¢é terendw o funkcji mieszkaniowej 1 gospodarczej zwigzanej z rolnictwem we
wsiach Smardzewice 1 Wawat znajduje si¢ w granicach terenu goérniczego. Dla
obiektéw budowlanych lokalizowanych na tym terenie (nie wymaga si¢)
stosowania dodatkowych zabezpieczen poza wynikajacymi ze stosowania
ogblnych zasad ksztaltowania obiektéw budowlanych. Jednakze z uwagi na
usytuowanie w poblizu obszaru gorniczego zaleca si¢ kazdorazowo uzyskanie
opinii wlasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru
budowlanego w dziedzinie gornictwa przed wydaniem decyzji o w.z. i z.t.
W obowiagzujacym planie gminy nie sa uwzglednione granice obszaru gorniczego

i terenow gorniczych we wsi Wawat.

1.3. Tereny pod zabudowe mieszkaniows i letniskowa w tym rezydencjonalnag brutto tzn.

pelnia funkcje zapisane powyzej z dopuszczeniem udzialu funkcji ustugowe;j

nieucigzliwej dla obshugi zabudowy na terenach .

1.3.1. Polityka przestrzenna na terenach, o ktérych mowa w pkt. 1.3. polega na realizowaniu

zabudowy zgodnie z jej przeznaczeniem w oparciu 0 m.p.z.p. Nalezy stosowaé zasady

zapisane wczesniej w pkt. 1.1.

1.3.2. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenow pod zabudowe

mieszkaniowa i letniskowa w tym rezydencjonalna:

a)

b)

porzadkowanie i modernizowanie, uzupelnianie zagospodarowania, a takze
wyposazanie tych terendw w niezbgdne urzadzenia towarzyszace z zakresu
infrastruktury techniczne;,

realizowanie nowej zabudowy z zachowaniem nastepujacych zasad :

. przeznaczanie terenu wylacznie do zabudowy mieszkaniowej i letniskowe;j

z dopuszczeniem zabudowy o charakterze rezydencjonalnym nie zwigzanej
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2
h)

3

z rolnictwem i ustugowej, z zachowaniem warunkow dostepu do drogi
publicznej,
o zaleca si¢ nie przekraczanie wysokosci 2 kondygnacji naziemnych w
budynkach mieszkalnych,
o preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materialéw
wykonczeniowych,
o wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udzialem zadrzewien
1 zakrzewien,
zapewnienie dostgpnosci komunikacyjne] poszczegoélnych dziatek i obiektdw,
w tym budowa uktadu ulic z wyznaczeniem paséw dla rowerzystéw, urzadzeniem
chodnikéw z przystosowaniem dla potrzeb niepetnosprawnych,
pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczegélnych dzialek powinny mied
zapewnione miejsce parkowania badZ garazowania w obrebie tych dziatek,
realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy letniskowej po uprzednim
opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wedlug
oznaczen na rysunku ,,Studium”, dopuszcza si¢ mozliwos¢ opracowania m.p.z.p.
dla czgsci terenu i etapowania w czasie opracowania w zalezno$ci od dynamiki
rozwoju gminy i zapotrzebowania na dziatki,
na terenach zmeliorowanych decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego winny naklada¢ na inwestorow obowiazek uzgodnienia projektu
z W.ZM. 1 U W - oddziatem wlasciwym dla danego terenu,
zakaz lokalizowania zabudowy na terenach lesnych,
zakaz wycinania drzew,
dla terenéw letniskowych zaleca si¢ dziatki o pow. ok. 1500m?,
dla terenéw letniskowych o charakterze zabudowy rezydencjonalnej zaleca sig

dziatki o pow. ok. 2500m>.

1.4. Tereny polozone we wsiach na obszarze gminy Tomaszéw Mazowiecki pelnig funkcje

ustug wielofunkcyjnych z dopuszczeniem rzemiosta ustugowego nieucigzliwego.

1.4.1. Polityka przestrzenna na tych terenach, o ktérych mowa w pkt. 1.4. polega na:

a)

zagospodarowaniu go zgodnie z funkcja, przeznaczenia terenow,
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b)

wyposazeniu tych terenéw w niezbedne urzadzenia towarzyszace (komunikacja,

infrastruktura techniczna, zielen izolacyjna).

Polityka przestrzenna na terenach ushug wielofunkcyjnych z dopuszczeniem rzemiosta

ustugowego nieucigzliwego polega na ich adaptacji i rozbudowie. Na terenach wsi

potozonych w gminie Tomaszéw Mazowiecki polega na tworzeniu osrodkow

ustugowych, rehabilitacji obszaru o wartosciach historycznych zmianie funkcji, budowie,

przebudowie i modernizacji, istniejacej struktury w kierunku koncentracji ustug, ochronie

historycznej struktury przestrzennej (obiekty sakralne) i ksztaltowania architektonicznego

zabudowy zagospodarowania, a takze wyposazeniu tych obszarow w niezbgdne

urzadzenia towarzyszace (komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen izolacyjna).

1.4.2. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenow, o ktdrych

mowa w pkt. 1.4. z zachowaniem nastepujacych zasad:

a)

b)
©)

d)

g)

h)

przeznaczenie terenu wylacznie do zabudowy, wustug wielofunkcyjnych
z dopuszczeniem ustug o nieucigzliwej dziatalnosci rzemieslnicze;j,

stosowanie zabudowy nie przekraczajacej wysokosci 2 kondygnacji naziemnych,
preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materialéw
wykonczeniowych na terenach centralnych obszaréow jednostek osadniczych
o wartosciach historycznych,

wyprowadzenie zieleni izolacyjnej z udzialem zadrzewien 1 zakrzewien,
z sasiadujacymi zespotami zabudowy mieszkaniowej,

zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej poszczegdlnych dziatek, w tym budowa
ulic, urzadzeniem chodnikéw z przystosowaniem dla potrzeb niepetnosprawnych,
pojazdy zwiagzane z uzytkowaniem poszczegélnych dziatlek powinny mieé
zapewnione miejsce parkowania badZ garazowania w obrgbie tych dziatek,
zapewnienie wihasciwych standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczng
ze szczegolnym uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania Sciekéw,
zagospodarowanie terenu po uprzednim opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

na terenie przebiegu projektowanego gazociggu wysokocisnieniowego, zabudowe
nowoprojektowana nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z wilasciwym dysponentem
sieci, na terenach zmeliorowanych decyzje o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu winny nadklada¢ na inwestoro6w obowigzek
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uzgadniania projektu z W. Z. M. 1 U. W. - oddzialem wlasciwym dla danego

terenu.

1.5. Tereny o funkcji ustug sportu 1 turystyki.

1.5.1.Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenow, o ktorych

mowa w pkt. 1.5.

a) modernizacja i rozbudowa oraz tworzenie nowych urzadzen i obiektéw
sportowych, z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej,

b)  stosowanie wylgcznie matych gabarytow zabudowy, ksztaltowanie bryt obiektow
w uktadzie horyzontalnym,

c)  wyposazenie zespoldw w zielen towarzyszaca,

d)  wyposazenie zespoléw w niezbgdne urzadzenia z zakresu komunikacji, w tym
parkingi oraz w infrastrukture techniczna,

e¢)  zagospodarowanie terenu - po uprzednim opracowaniu obejmujgcego catosé

obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.6. Tereny o funkcji ustug zwiazanych z obstuga komunikacji.

1.6.1. Polityka przestrzenna na terenach o ktérych mowa w pkt. 1.6. polega na ich
modernizacji, rozbudowie badZz budowie zgodnie z przeznaczeniem pod warunkiem
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Sposdb
zagospodarowania terenu winien podwyzszy¢ walory 1 standard ushug turystyczno-
krajoznawczych 1 obstugi podroznych. Zaklada si¢ wyposazenie tych terenéw w
niezbedne urzgdzenia w zakresie infrastruktury technicznej i powiazan z podstawowym
uktadem komunikacji w sposéb eliminujacy zagrozenia w ruchu pojazdéw na drogach.
Zagospodarowanie terenow zwiazanych z obstuga komunikacji winny spelnia¢ wymogi w

zakresie ochrony srodowiska oraz przepiséw szczegdlnych.
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2. Tereny oznaczone na rysunku ,,Studium” kolorem pomaranczowym i zielonym (szraf)

stanowig tereny pod zabudowe letniskowa brutto tzn. pelnia funkcje zapisane powyzej z

dopuszczeniem zabudowy rezydencjonalnej i udziatu funkcji nieucigzliwej dla obstlugi

zabudowy na terenach ww. wariantowo przewiduje sie mozliwos¢ dolesienia.

2.1. Polityka przestrzenna i ustalenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego terenow,

o ktérych mowa w pkt. 2 polega na realizowaniu zabudowy zgodnie z jej

przeznaczeniem w oparciu o m.p.z.p.

2.2. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw pod zabudowe

letniskowa w tym rezydencjonalna:

a)

b)

porzadkowanie i modernizowanie, uzupeilnianie zagospodarowania, a takze

wyposazanie tych terendéw w niezbedne urzadzenia towarzyszace z zakresu

infrastruktury technicznej,

realizowanie nowej zabudowy z zachowaniem nastg¢pujacych zasad :

o przeznaczanie terenu wylacznie do zabudowy letniskowej z dopuszczeniem
zabudowy o charakterze rezydencjonalnym nie zwigzanej z rolnictwem

i ustugowej, z zachowaniem warunkow dostgpu do drogi publiczne;j,

. zaleca si¢ nie przekraczanie wysokosci 2 kondygnacji naziemnych w
budynkach mieszkalnych,

. preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materialow
wykonczeniowych,

. wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udzialem zadrzewien

i zakrzewien,

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej poszczegoélnych dziatek i obiektéw,
w tym budowa uktadu ulic z wyznaczeniem paséw dla rowerzystow, urzadzeniem
chodnikéw z przystosowaniem dla potrzeb niepetnosprawnych,

pojazdy zwiazane z uzytkowaniem poszczegélnych dzialek powinny mieé
zapewnione miejsce parkowania badz garazowania w obrgbie tych dzialek,
realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy letniskowej po uprzednim
opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wedtug

oznaczen na rysunku ,,Studium”, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ opracowania m.p.z.p.
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dla czesci terenu i etapowania w czasie opracowania w zaleznosci od dynamiki
rozwoju gminy i zapotrzebowania na dzialki,

f)  na terenach zmeliorowanych decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego winny nakladaé¢ na inwestorow obowiazek uzgodnienia projektu
z W.ZM. i U.W - oddzialem wlasciwym dla danego terenu,

g) zakaz lokalizowania zabudowy na terenach lesnych, realizacja zabudowy
minimum 50,0 m od granicy terené6w le$nych,

h)  zakaz wycinania drzew,

1) dla terenow letniskowych i o charakterze zabudowy rezydencjonalnej zaleca sig¢

dziatki o pow. ok. 2500m>.

. Tereny oznaczone na rysunku ,,Studium” kolorem czerwonym i zielonym (szraf) na terenie

gminy Tomaszéw Mazowiecki petnig funkcje ustug turystyki.

Ustala sig:

zagospodarowanie przestrzenne terenow ushug turystycznych zgodnie z ich
przeznaczeniem,

wykorzystanie terenu stosownie do jego predyspozycji, przy zachowaniu jego wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych,

na terenach zmeliorowanych decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego winny naklada¢ na inwestoréw obowigzek uzgodnienia projektu
z W.Z.M. 1 U.W. — oddzialem wlasciwym dla danego terenu,

dla obszaréw nowego zainwestowania dotyczacego funkcji rekreacyjnej, zgodnie z
predyspozycjami terenu,

wykorzystanie terenu na cele ustug turystyki, z lokalizacja obiektéw kubaturowych,
malej gastronomii, sanitariatbw a takze osrodkéw wypoczynkowych, klubow
jezdzieckich itp. lub niekubaturowych (tereny gier i zabaw, pole golfowe, $ciezki
zdrowia, pole biwakowe itp.)

stosowanie malych gabarytow zabudowy,

zagwarantowanie  dla obiektéw  kubaturowych i urzadzen towarzyszacych
odpowiedniej estetyki wykonczenia, a takze formy wpisanej w otaczajacy krajobraz,
wyposazenie terenu w niezb¢dne urzadzenia z zakresu komunikacji w tym parkingt,

zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej.
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4. Tereny oznaczone na rysunku ,,Studium” kolorem fioletowym, pelnig funkcje istniejacych,

badZ projektowanych terenéw skladow.

4.1. Polityka przestrzenna na obszarach, o ktérych mowa wyzej, polega na: ich adaptacji,
modernizacji, rozbudowie i budowie sktadow, dla potrzeb obstugi rolnictwa i przemystu
w sposoéb nie powodujacy ucigzliwosci w stosunku do otoczenia (dla zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej) oraz nie powodujacych degradacji terendéw rolnych, lesnych
oraz obnizajacych walory krajobrazowe i wyposazeniu tych obszarow w niezbedne

urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

4.2. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszardéw, o ktérych
mowa w pkt. 4 :

a)  adaptacja, modernizacja i rozbudowa urzadzen, zgodnie z funkcja obszaru,

b)  zapewnienie wilasciwych standardow wyposazenia w infrastrukturg techniczna,
ze szczegolnym uwzglednieniem odprowadzania 1 oczyszczania Sciekéw, wdd
powierzchniowych

¢) pojazdy zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci na ww. terenach, powinny mied
zapewnione miejsca parkowania badz garazowania w obrebie dzialek
poszczegdlnych uzytkownikow,

d) utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy, tworzenie pasoéw
zieleni izolacyjnej, zwlaszcza wzdluz granic poszczegdlnych obszarow,

sasiadujacych z zespotami zabudowy mieszkaniowe;.

5. Tereny przedsigbiorczosci oznaczone na rysunku ,Studium” gminy Tomaszoéw

Mazowiecki kolorem czerwonym i fioletowym (szraf).

5.1. Wyznaczone w ,,Studium” kierunki rozwoju terenéw przedsigbiorczosci stanowig tereny
aktywizacji gospodarczej przewidziane jako oferty dla otwartych programow
przedsigbiorczosci w celu realizacji zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej na
kompleksowo uzbrojonym terenie w sie¢ infrastruktury technicznej. Jest to istotny
otwarty program dla tworzenia nowych miejsc pracy z jednoczesnym okresleniem
warunkow  inwestowania  wielofunkcyjnego.  ,,Studium”  ustala  stosowanie

nowoczesnych technologii o charakterze niewodochlonnym z preferencja do tworzenia
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zaktadow specjalistycznych w tym réwniez dla funkceji ustugowo-produkcyjnej obstugi i

rozwoju rolnictwa, oraz przetworstwa rolno-spozywczego.

5.2. Na terenach, o ktérych mowa w pkt. 5 zaleca si¢ :

by wysokos¢ zabudowy nie przekraczala 3 kondygnacji — lub 12,0 m,

obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, oraz obiektéw publiczne;j

shuzby zdrowia, oswiaty oraz zakaz inwestycji uznanych za szkodliwe dla zdrowia

ludzi,

ustala si¢ zachowanie proporcji aby powierzchnia zabudowy na terenach

przedsigbiorczosci nie przekraczata 50% powierzchni terendw brutto przeznaczenia

podstawowego . Minimum 20% terenu winno by¢é zagospodarowane pod zielen, okoto

30% powierzchni terenu okresla si¢ dla komunikacji wewngtrznej i placow,

dla calo$ci poszczegdlnych terendw nalezy opracowa¢ miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego terenu.

Projekty m.p.z.p. winny rozwigzac :

- zabezpieczenie doprowadzenia wody,

- zabezpieczenie doprowadzenia energii elektrycznej, w uzgodnieniu z whasciwym
zakladem energetycznym,

- sposéb ochrony wdéd przez opracowanie programu odprowadzenia i oczyszczenia
sciekow i wod powierzchniowych do nowoprojektowanych oczyszczalni $ciekow,
programu gospodarki odpadami.

w zaleznosci od nasilenia zainteresowania inwestorow poszczegdlnymi terenami

nalezy okresli¢ kolejnos¢ opracowania m.p.z.p. i przygotowywaé w odpowiedniej

kolejnosci nowe tereny do zainwestowania po zakonczeniu realizacji obiektow i

zakonczenia kompleksowego zagospodarowania wczesniej oferowanego terenu.

dla obstugi terenéw wykorzystane zostang istniejace lub projektowane podwiazania

do drég o nizszej klasie technicznej niz droga krajowa nr. § .

nie lokalizowaé urzadzen obcych takich jak kanalizacja, wodociagi telekomunikacja i

inne w pasie drogowym drogi krajowej nr. 8. urzadzenia te moga sie¢ znajdowaé na

obrzezach linii rozgraniczajacych z uwzglednieniem parametru pasa drogowego dla

projektowanej klasy S.
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Kierunki polityki, dotyczace ukladu przestrzennego terenéw otwartych na obszarze

gminy

1. Obszary obejmujace tereny laséw, bez wzgledu na forme¢ wiasnosci, petnig funkcje

gospodarcze, wypoczynkowe i ochronne.

1.1. Polityka przestrzenna na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, polega na prowadzeniu
gospodarki lesnej w oparciu o plan urzadzania laséw, ochronie ich wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych oraz udostgpnianiu ich dla wypoczynku, w granicach
umozliwiajacych zachowanie wartosci przyrodniczych, z wykluczeniem rozwoju funkcji

osadniczych.

1.2. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw lasow:
a) ochrona zasobdw istniejacych, w tym wystepujacych w ich obrgbie uzytkow
ekologicznych,
b)  powiekszenie terenow lesnych poprzez zalesianie gruntéw marginalnych,
nie wykorzystanych dla potrzeb rozwojowych gminy,
c) realizacja obiektow kubaturowych, zgodnie z ustawa o lasach,
d)  wykorzystanie terenow dla potrzeb wypoczynku, przy zachowaniu nast¢pujacych
zasad:
- ruch turystyczny pieszy powinien odbywaé si¢ na wyznaczonych trasach,
z okre$leniem rejondw swobodnej penetracji terenu, uzgodnionych
z Nadlesnictwami: Spata, Smardzewice i Piotrkéw,
- ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony
do wyznaczonych przez Nadlesnictwo Spata, Smardzewice i Piotrkow, i
odpowiednio urzadzonych tras srédlesnych,
- dopuszcza si¢ urzadzanie punktow widokowych i miejsc wypoczynku,
- rozwdj urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji
i infrastruktury technicznej warunkuje si¢ spelnieniem wymogdéw w zakresie
ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
e) urzadzanie tras rowerowych wg. proponowanych przebiegdéw na rysunku

»Studium”,
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)
h)

wyklucza si¢ wykorzystanie terenéw lesnych dla funkcji osadniczej,

nalezy uregulowa¢ granicg rolno-lesna,

rozwo6j niezbednych urzadzen zwigzanych z zakresem gospodarki lesnej
warunkuje si¢ spelnieniem wymagan w zakresie ochrony $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu,

na terenach stref ochronnych od istniejacych linii napowietrznych WN (110 kV)
nalezy przestrzega¢ zakazu lokalizowania zabudowy do stalego pobytu cztowieka,
a takze roslinnosci wysokopiennej, umieszczania skladéw, magazynow,

parkingéw samochodowych itp.,

2. Obszary tak, wéd i ciekow rzek obejmujace doliny rzeczne, w tym trwale uzytki zielone -

taki, wody otwarte, pelnig funkcj¢ lokalnych korytarzy ekologicznych.

2.1. Polityka przestrzenna na obszarach, o ktorych mowa w ust. 2, polega na :

ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,
udostepnianiu tych obszarow dla turystyki i wypoczynku, w granicach
umozliwiajacych zachowanie wartosci przyrodniczych,

wykluczeniu rozwoju funkcji osadniczych, z uwagi na ich okresowe zalewanie.

2.2. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow dolin

rzecznych:

a)

b)

ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej, ciekdw,
uzytkéw ekologicznych, w tym wszystkich terenow stanowiacych lub mogacych
stanowi¢ system lokalnych weztow 1 korytarzy ekologicznych, majacych wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia konieczna
jest kompleksowa przebudowa sieci drenarskich,

stosowanie biologicznej obudowy ciekow, zabezpieczenie koryt przed erozja
przez zabudowg roslinna,

tereny te sg zapleczem gospodarki hodowlanej (taki i pastwiska),

tereny te moga by¢ wykorzystywane dla funkcji rekreacyjnej czasowej, przy
zachowaniu nast¢pujacych zasad :

- ruch turystyczny pieszy, powinien odbywac si¢ na wyznaczonych sciezkach,
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- ruch turystyczny rowerowy 1 Kkonny, powinien by¢ ograniczony
do wyznaczonych i odpowiednio urzadzonych tras,
- dopuszcza si¢ urzadzanie punktow widokowych i miejsc odpoczynku,

f)  dopuszcza sie niezbgdne urzadzenia z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej,

g)  adaptuje si¢ istniejace budownictwo zagrodowe wraz z modernizacja, a wyklucza
si¢ lokalizacj¢ nowych siedlisk,

h)  w obiektach istniejacych - uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury
technicznej (z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania i oczyszczania $ciekow oraz ogrzewania, z zaleceniem
przechodzenia na nieuciazliwe dla srodowiska media grzewcze),

1) rozwoj urzadzen zwiazanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz komunikacji
i infrastruktury technicznej, warunkuje si¢ spelnieniem wymagan w zakresie
ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanych w zaleznosci
od potozenia i cech poszczegdlnych fragmentow terenu,

j)  urzadzanie tras rowerowych wg. proponowanych przebiegow, zgodnie
z rysunkiem ,,Studium”,

k) na terenach stref ochronnych od istnigjacych linii napowietrznych
elektroenergetycznych 110 kV, przestrzega¢ zakazu lokalizowania zabudowy do
stalego pobytu czlowieka, a takze wprowadzaniu roslinnosci wysokiej,
umieszczania sktadéw, magazynow, parkingdéw samochodowych itp.,

1)  zgodnie z obowigzujacym prawem wodnym przekroczenia rzek przez
projektowane urzadzenia liniowe, jak: wodociagi, kolektory, kable, cieptociagi itp.
wymagaja uzgodnienia z W.ZM. i UW. w Lodzi — oddzialem wlasciwym

dla danego terenu w zakresie warunkow technicznych.

2.3. Wody powierzchniowe, rzeki
Gmina posiada bogata sie¢ rzeczna, ktora tworza: rzeka Pilica z doptywami wigkszych i
mniejszych strumieni oraz jej najwiekszy doptyw rzeka Wolborka z doptywami. Bardzo
wazng rolg petni Zalew Sulejowski, ktéry poza funkcja retencjonowania wody dla celow
aglomeracji 16dzkiej pelni wazne funkcje jako sztuczne jezioro, wokol ktorego

intensywnie rozwija si¢ przemyst turystyczny.
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»Studium” zaleca ochrone zabudowy hydrotechnicznej zbiornika zgodnie z zaleceniami
zarzadcy obiektu oraz utrzymanie i rygorystyczne przestrzeganie ograniczen w strefach
ochrony zbiornika. Dla pelnienia powyzszych funkcji jako zadanie rownolegle winna i8¢
realizacja infrastruktury technicznej dla zapewnienia odpowiedniej czystosci wdd.
Przyczyni si¢ to réwniez do rozwoju rekreacji.

Istnienie zbiornika na rzece Pilicy wplywa na:

e poprawe bilansu wodnego,

e retencjonowanie wody w glebie,

e poprawe warunkow bioklimatycznych,

e stworzenie warunkow do rozwoju biotopéw wodnych flory i fauny,

e rozwdj rekreacji i turystyki,

e wzbogacenie waloréw krajobrazowych,

e zmniejszenie zagrozenia powodziowego.

Podniesienie rzednej pigtrzenia w zbiorniku wymaga rozstrzygni¢¢ na etapie m.p.z.p.
gminy Tomaszéw Mazowiecki ze wzgledu na ustalenia Planu Ochrony Sulejowskiego
Parku Krajobrazowego, poniewaz zalanie wigkszych powierzchni terenu do planowanej
rzednej II pigtrzenia spowoduje ogromne zmiany warunkow siedliskowych terenow

przyleglych.

3. Kierunki rozwoju rolnictwa

3.1. Obszary pelniace funkcje rolnicze, w tym :

— tereny rolne o wyzszych klasach bonitacyjnych gleb najbardziej przydatnych dla
produkcji rolnej, stanowiacych gleby chronione (oznaczone na rysunku ,,Studium”
kolorem z6ttym)

— tereny rolne tworzace rolnicza przestrzen produkcyjna.

W gminie Tomaszo6w Mazowiecki wiodaca funkcjg jest rolnictwo — produkcja zywnosci,

ogblny wskaznik rolniczej przestrzeni produkcyjnej wg. IUNG wynosi 59,7 pkt, jakos¢

gruntéw ogranicza mozliwosci produkcyjne gminy, dlatego ze wzgledu na duza lesistos¢
terenu gminy nalezy :

e preferowac rozwoj ekologiczny w gospodarce lesnej, ktory wspiera posrednio
rolnictwo

e wprowadza¢ wielogatunkowe drzewostany
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dazy¢ do dolesienia gleb marginalnych.

Najwazniejszymi kierunkami dzialan rozwoju rolnictwa winny by¢:

przeciwdziatanie wysuszaniu gleb przez wprowadzenie systemow malej retencji
podwyzszenie poziomu Zycia na wsi
rozwijanie sprawdzonych specjalizacji na terenie gminy

rozwijanie rolnictwa biodynamicznego.

3.2. Ustala si¢ nast¢pujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszardéw rolnych o

wyzszych klasach bonitacyjnych gleb:

a)

b)

©)

d)

g)

h)

b))

k)

WZmozonej ochronie  podlegaja:  rolnicza  przestrzen  produkcyjna
oraz przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe wartosci terenu,

wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej, ze znacznym udziatem
gospodarki polowej i ograniczaniu przeznaczania na cele nierolnicze,

poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich
produkcyjnosci,

utrzymanie istniejacej, rozproszonej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;j,
obowigzuje zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej,

w przypadkach szczegdlnych, dopuszcza si¢ zabudowe obiektow zwigzanych
funkcjonalnie z podniesieniem efektywnosci gospodarki polowej,

zapewnienie wlasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczna,
dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w =zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i oczyszczania sciekow oraz uzupetniania brakéw w tym zakresie,
ostanianie istniejgcej zabudowy, uciazliwej dla $rodowiska, dysharmonijnej
w krajobrazie pasmami zadrzewien i zakrzewien,

utrzymanie tras komunikacyjnych 1 ciggéw infrastruktury techniczne;j,
z dopuszczeniem ich uzupetnien w niezbe¢dnym zakresie,

ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia konieczna
jest kompleksowa przebudowa sieci drenarskich, pod nadzorem W.ZM. 1 UW. —
oddzial wlasciwy dla danego terenu,

na terenach stref ochronnych od istniejacych 1 projektowanych linii
napowietrznych  elektroenergetycznych 110kV,  przestrzega¢  zakazu

lokalizowania zabudowy do stalego pobytu czlowieka, a takze wprowadzania
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roslinnosci wysokopiennej, umieszczania sktadéw, magazynéw, parkingdéw

samochodowych, itp.

3.3. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw rolnych

tworzacych rolniczg przestrzen produkcyjna :

a)
b)

<)

d)

g)

h)

)

k)

ochronie podlegaja: przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe wartos$ci terenu,
wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej, ze znacznym udzialem
gospodarki polowe;j,

utrzymanie istniejacej, rozproszonej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz
ustugowej; ochrona zabudowy o wartosciach kulturowych,

na terenach wprowadzenie nowej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej,
z ograniczeniem do uzupetnienia enklaw istniejacych siedlisk, z wykorzystaniem
dostepnosci komunikacyjnej i lokalnych urzadzen sieci infrastruktury techniczne;j
nowych dzialek i obiektow,

zapewnienie wilasciwych standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczng
dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w =zakresie =zaopatrzenia w wodeg,
odprowadzania oczyszczania $ciekéw, oraz uzupeiniania brakéw w tym zakresie,
utrzymanie tras komunikacyjnych 1 ciagéw infrastruktury techniczne;j,
z dopuszczeniem ich uzupetnien w niezbgdnym zakresie,

ostanianie istniejagcej zabudowy, ucigzliwej dla srodowiska, dysharmonijne;
w krajobrazie pasmami zadrzewien i zakrzewien,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania terenu na cele inne niz gospodarka
polowa, wynikajace z potrzeb gminy, w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu lub wykonania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

przy budowie, rozbudowie lub modernizacji obiektéw zwigzanych z dziatalnoscig
rolnicza, a takze innych obiektéw budowlanych, nalezy stosowaé takie
rozwigzania, ktére ograniczajg skutki ujemnego oddzialywania na grunty,

ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia konieczna
jest kompleksowa przebudowa sieci drenarskich, pod nadzorem W.Z.M. 1 U.W. —
oddziat wlasciwy dla danego terenu,

terenach stref ochronnych od istniejacych i projektowanych linii napowietrznych

elektroenergetycznych 110 kV przestrzega¢ zakazu lokalizowania zabudowy do
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stalego pobytu czlowieka, a takze wprowadzania ros$linnosci wysokopiennej,

umieszczania sktadéw, magazynow, parkingéw samochodowych itp.

4. Tereny istniejacych cmentarzy.

4.1. Polityka przestrzenna na obszarach, o ktérych mowa w ust. 4, polega na ochronie
ich historycznego uktadu przestrzennego oraz zaklada si¢ ewentualng rozbudowy

umotywowang potrzebami i mozliwosciami terenowymi.

5. Tereny oznaczone na rysunku ,Studium” kolorem jasnofioletowym pelnig funkcje

istniejacej planowanej lub zakonczonej powierzchni eksploatacji surowcow mineralnych.

5.1. Polityka przestrzenna na obszarach o ktérych mowa w pkt. 5 polega na utrzymaniu
istniejacej eksploatacji surowcdéw i ich rekultywacji po jej zakonczeniu, poprzez
zalesienie lub wykorzystanie dla rozwoju innych niekolizyjnych dla otoczenia funkcji.
Eksploatacja nowych zt6z winna oprécz uzasadnienia ekonomicznego spetnia¢ warunek
eliminacji badz minimalizacji szkodliwego oddzialywania na srodowisko naturalne.
Prowadzenie eksploatacji winno by¢ takze uwarunkowane rozwigzaniem problemow
transportu i przyjgciem zasady zminimalizowania jego ucigzliwosci. W przypadkach
uzasadnionych ochrong waloréw przyrodniczych obszarow chronionych zaleca sie
odstgpic¢ od eksploatacji z16z.

Na terenie obszaru gorniczego obowiazuje zakaz wprowadzania nowej zabudowy nie
zwiazanej z dziatalnoscig zakladu gorniczego.

Cze$é terendéw mieszkaniowych we wsiach Smardzewice 1 Wawal znajduje sie w
granicach terenu gorniczego. Dla obiektow budowlanych lokalizowanych na tym terenie
nie wymaga sie stosowania dodatkowych zabezpieczen poza wynikajagcymi ze stosowania
ogblnych zasad ksztaltowania obiektow budowlanych. Jednakze z uwagi na usytuowanie
w poblizu obszaru gorniczego zaleca si¢ kazdorazowo uzyskanie opinii wlasciwego
organu administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego w dziedzinie

gornictwa, przed wydaniem decyzji o w.z. i z.t.
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5.2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego terendéw powierzchniowej eksploatacji
surowcOw mineralnych winny odpowiadaé¢ zasadom polityki przestrzennej zapisanych

powyzej w pkt. 5.1.
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3.2. POLITYKA ROZWOJU GMINY

Podstawowym aktem prawnym polityki przestrzennej jest ustawa o

zagospodarowaniu przestrzennym, ktora obliguje do:

I. Prowadzenia =zasad polityki zagospodarowania przestrzennego w zgodzie =z
obowigzujacymi ustawami i przepisami szczegolnymi.

II. Kompleksowej realizacji rozwoju gospodarczego 1 gospodarki przestrzennej na
zasadach zréwnowazonego rozwoju.

[II.Realizacji celéw ponadlokalnych i polityki rozwoju zgodnej z wytyczonymi kierunkami
w opracowanej strategii gminy i okreslonymi w ,,Studium”.

IV.Prowadzenia polityki przestrzennej gminy w oparciu o miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego.

Ogodlne zasady polityki przestrzennej gminy regulowane sg uwarunkowaniami
oraz przepisami prawa rzeczowego. W odniesieniu do wystepujacych na obszarze gminy

gléwnych zadan wyodrebnié nalezy m.in.:

e OBSZARY 1 OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
O OCHRONIE ZABYTKOW.
Przepisem takim jest ustawa z dnia 15 lutego 1962 roku o ochronie débr kultury (Dz.
U. Nr.10, poz. 48, z 1983 roku Nr 38, poz. 173, z 1989 roku Nr 35, poz. 192, z 1990
roku Nr 34, poz. 198 i Nr 56, poz. 322, z 1996 roku Nr 106, poz. 496 oraz z 1997 roku
nr 5, poz. 24, Nr 88, poz. 554 i Nr 115, poz. 741). Zasady polityki przestrzenne;j
dotyczacych obszarow 1 obiektéw chronionych na terenie gminy Tomaszow
Mazowiecki zostaly zapisane w uwarunkowaniach i gtownych kierunkach polityki
przestrzennej w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska. Ustalenia ,,Studium”
podkreslaja ich rangg. Obowiazkiem ustawowym organow sporzadzajacych m.p.z.p.

jest ich uzgadnianie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw.
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OBSZARY 1 OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
O OCHRONIE PRZYRODY

Przepisem takim jest ustawa - Prawo ochrony $rodowiska, z dnia 27 kwietnia 2001 r.
(Dz. U. Nr 62 poz. 627). Ponadto ustawy - O wprowadzeniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska, O odpadach oraz zmianie niektorych ustaw, z dnia 27 lipca 2001 r. (Dz.
U. Nr 100 poz. 1085) i ustawa - Prawo wodne, z dnia 18 lipca 2001 roku (Dz. U. Nr
115, poz. 1229).

Rygorom bezwzglednej ochrony podlegaja wszystkie obiekty i obszary systemu
konserwatorskiej ochrony przyrody. Do najwazniejszych obszarow 1 obiektow
chronionych na terenie gminy Tomaszow Mazowiecki nalezy zaliczy¢: Obszar
Chronionego Krajobrazu Piliczansko-Radomszczanski, Sulejowski P.K., Spalski P.K.,
3 rezerwaty, uzytki ekologiczne i pomniki przyrody. Polityka przestrzenna gminy w
tym zakresie winna zmierza¢é do zachowania, wzbogacenia 1 rozwoju elementow

uktadu funkcjonalno-przestrzennego sprzyjajacych ochronie przyrody.

OBSZARY I OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O LASACH
Wystepujace na obszarze gminy lasy, w przewazajacej czgsci majg status laséw
ochronnych i potozone sg w granicach ESOCH (Ekologiczny System Obszarow
Chronionych), ktérego fragmentem jest Piliczansko-Radomszczanski Obszar
Chronionego Krajobrazu. Stosownie do przepisow ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991
roku o lasach (Dz. U. NR 101, poz. 444, z 1992 roku Nr 21, poz. 85, Nr 54, poz. 254,
z 1994 roku Nr 1, poz. 3, Nr 127, poz. 627, z 1995 roku Nr 147, poz. 713, z 1996 roku
Nr 91, poz. 409 oraz 1997 roku Nr 54, poz. 349 i Nr 121, poz. 770 i Nr 160, poz.
1079) lasy te uwazane sg za szczegoélnie chronione. Pozbawienie charakteru lasu
ochronnego zarzadzi¢ moze jedynie Minister Ochrony Srodowiska. Moze to nastapi¢
jezeli tereny te przestang spelnia¢ warunki okre$lone w art. 15 ww. ustawy. ze
wzgledéw gospodarczych, kulturowych i ekologicznych w interesie gminy Tomaszow
Mazowiecki jest utrzymanie statusu laséw ochronnych potozonych w granicach
obszaru chronionego krajobrazu 1 w miar¢ mozliwosci powigkszenie lesistosci

obszarow potozonych w gminie.
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OBSZARY I OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
O OCHRONIE GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH

Ze wzgledu na wystgpujace w gminie Tomaszéw Mazowiecki dobre gleby III - IV
zaklada si¢ w obrgbach ich komplekséw, preferencje dla funkcji rolniczej. Okreslono
tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, na obszarze ktorej nalezy wprowadzi¢ zakaz
realizacji wszelkiej zabudowy nie zwigzanej z utrzymaniem podstawowych funkcji. W
rejonach dolin preferowane jest rolnictwo ekologiczne. W ramach opracowywanych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uzyskaé stosowne
zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze stosownie do przepisow z
dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolniczych i le$nych (Dz. U. Nr 16, poz.
78 oraz 1997 roku Nr 60, poz. 370, Nr 80, poz. 505 i Nr 160, poz. 1079).

OBSZARY SIECI DROGOWYCH

Stosownie do ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (Dz. U. Nr 14,
poz. 60, z pdzniejszymi zmianami) sie¢ drogowa na obszarze gminy winna zostac
sparametryzowana na etapie wykonywania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (m.p.z.p.) Na etapie ,,Studium” zatozono podstawowe kierunki i
polityke przestrzenng w tym zakresie. Wykonujac m.p.z.p. nalezy uwzgl¢dniad
rozporzadzenie Ministra transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z 1999 roku) uwzgledniajac takze lokalne
uwarunkowania jak np. zainwestowanie obszaréw, topografi¢ terenu, stan techniczny

istniejacej sieci drogowej, obcigzenia ruchu.

OBSZARY ZWIAZANE Z WYMOGAMI SLUZBY CYWILNEJ]

»Studium” stawia wymdg w zakresie realizacji celow obrony cywilnej, ktére dokonuje
si¢ na etapie m.p.z.p. W oparciu o obowigzujgce uregulowania prawne tj.: ustawa z dnia

21.11.1967 roku o powszechnym obowigzku obrony ( tekst jednolity Dz. U. Nr 4, poz.

16 z 1992 roku z pdzniejszymi zmianami), rozporzadzenie RM z dnia 6.09.1993 roku

w sprawie $wiadczen na rzecz obrony (Dz. U. Nr 85, poz. 397 z 1993 roku),
rozporzadzenie RM z dnia 28.09.1993 roku w sprawie obrony cywilnej (Dz. U. Nr 93,
poz. 429 z 1993 roku) oraz inne akty prawne w zakresie warunkéw technicznych

obiektéw budowlanych, ochrony srodowiska przyrodniczego, BHP, ppoz., PIP itp.

105



Na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

(m.p.z.p.) i projektow zagospodarowania terenu postuluje sig:

— rezerwowanie terenéw wolnych od zabudowy stalej przy rzekach i innych ciekach
wodnych, celem istnienia terendéw rekreacyjnych mozliwych do wykorzystania w
sytuacjach szczegoélnych,

— uwzglednienie zabezpieczen ochronnych przed zalewem Iub czasowym
podtopieniem obszarow przyleglych do wymienionych dolin ciekéw,

— uwzglednienie awaryjnych ujeé wody 1 innych urzadzen infrastruktury technicznej
(hydranty nadziemne dla celéw ppoz. z mozliwoscig wykorzystania w sytuacji
szczegolnej).

Wyrazem dazenia w ,,Studium” do osiagnigcia wyznaczonych ponadlokalnych
celow publicznych i celéw lokalnych jest przyjecie polityki i jej realizacja przez kolejne
wiladze samorzadowe gminy i jej organy wykonawcze. Przyj¢ta uchwala Rady Gminy
polityka przestrzenna, b¢dzie podstawg do podejmowania kolejnych prac planistycznych w

gminie.

Zadania ponadlokalne wprowadzone do ,,Studium” uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Mazowiecki” wynikaja:
= z dokumentéw planistycznych wyzszego rzedu m.in. ,,Planu zagospodarowania
wojewodztwa 16dzkiego”;
= powiazan funkcjonalno-przestrzennych gminy w uktadzie powiatu tomaszowskiego i
wojewodztwa todzkiego;
= powigzan komunikacyjnych krajowych, wojewodzkich 1 powiatowych;
= przepisdéw szczegdlnych w tym:
— ustawy o ochronie i ksztaltowaniu srodowiska;
— ustawy o ochronie przyrody;
— ustawy o lasach;
— ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,;
— ustawy o ochronie gruntéw;
— ustawy o ochronie débr kultury;
—~ prawa wodnego;

—  prawa geologicznego 1 gorniczego;
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Sa to:
Zadania ponadlokalne wprowadzone do ,,Studium” uwarunkowad i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy;
Rozwdj 1 ksztaltowanie historycznych miejscowosci przy zachowaniu ograniczen
stawianych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, z uwagi na uklady
przestrzenne objete ochrong ,,B”;
wlasciwa gospodarka przestrzenna w obrgbie doliny rzeki Pilicy i jej doptywdéw oraz w
granicach OCHK (konieczno$¢ kompleksowej kanalizacji gminy);
ochrona obszaréw wodonosnych;
ochrona uje¢ wody;
zwigkszenie lesistosci gminy poprzez dolesienia w obrebie gleb marginalnych;
ochrona obiektéw i terendw zabytkowych;
ochrona rezerwatdéw i pomnikéw przyrody;
ochrona udokumentowanych z6z surowcéw;
poprawa jakosSci rolniczej przestrzeni produkcyjnej m.in. poprzez planowane
zadrzewienia $rédpolne i przydrozne;
tworzenie systemu ekologicznego wojewédztwa;
wyznaczenie stref ochronnych dla obiektow ucigzliwych i ich ‘zagospodarowanie
w celu wlasciwej izolacji,

wyznaczenie $ciezek dydaktycznych i rowerowych.

INWESTYCJE PONADLOKALNE O ZNACZENIU KRAJOWYM:

W zakresie zadan ponadlokalnych o znaczeniu krajowym ,,Studium” przyjmuje do

ustalen:

podwyzszenie parametréw technicznych drogi krajowej nr 8 do drogi ekspresowej;
modernizacjg¢ drogi wojewddzkiej nr 713 - droga wojewddzka £.6dz - Opoczno wraz z
obwodnica Tomaszowa Mazowieckiego;

modernizacja linii kolejowej Tomaszdéw Mazowiecki - Radzice (Radom).
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INWESTYCJE PONADLOKALNE O ZNACZENIU WOJEWODZKIM:

W zakresie zadan dotyczacych inwestycji ponadlokalnych o znaczeniu wojewddzkim
»Studium” przyjmuje do ustalen :

projektowane potaczenie drog i obwodnicy, ktére przyjmuje jako orientacyjny przebieg
do dalszego uscislenia w prowadzonych opracowaniach projektowych w zakresie
komunikacji i ostatecznego rozstrzygniecia w m.p.z.p. gminy Tomaszdéw Mazowiecki;
podniesienie parametréow linii kolejowej Tomaszéw Mazowiecki - Opoczno w ramach
usprawnienia potaczenia L.odzi z CMK;

projektowana przebudowa wysokopreznego gazociagu Tomaszow Maz. - Koluszki;
Obszar Chronionego Krajobrazu Piliczansko-Radomszczanski;

Spalski i Sulejowski Parki Krajobrazowe;

rezerwaty przyrody;

osrodek hodowli zubréw;

projektowany zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,f.aki Ciebtowickie”.
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3.3. USTALENIA STUDIUM

Realizacja zadan ponadlokalnych bedzie miata wplyw na rozwoj
zrownowazony gminy Tomaszéw Mazowiecki. ,,Studium” w granicach opracowania
przyjmuje powierzchni¢ gminy ogétem 15 100 ha. Zaktada si¢ nieznaczny wzrost ludnos$ci
do 10 000 oséb na 2010 rok. Funkcje gminy wynikaja jednoznacznie z jej potozenia
geograficznego, historii, walorow kulturowych 1 przyrodniczych.

Dolina rzeki Pilicy, bogata rzezba terenu, istnienie komplekséw lesnych i
rezerwatdw przyrody oraz licznych zbiornikéw wodnych na terenie gminy sprzyjaja
rozwojowi rekreacji jako uzupelniajacej funkcji gminy. Podstawowg funkcje stanowi
rolnictwo ze wskazaniem na specjalizacje w zakresie hodowli trzody i bydta. Lasy obok
funkeji gospodarczych stanowig wazny element krajobrazowy, a takze wplywajg w istotny
sposéb na walory klimatu lokalnego.

Realizacja zadan lokalnych wynika z obstugi podstawowych funkcji gminy.
»Studium” okresla strukturg sieci osadniczej na obszarze gminy. Zaklada sie, ze miasto
Tomaszow Mazowiecki petni¢ bedzie funkcje gléwnego osrodka obstugi obszaru cigzenia i
centrum obstugi administracyjno-ustugowej catej gminy. Ponadto wraz z miejscowosciami
na terenie gminy stanowi¢ bedzie osrodek atrakcji i obslugi turystycznej uwzglgdniajac
range wartosci zasoboéw zabytkowych, w tym obiektow architektonicznych o znaczeniu
regionalnym.

Polityka kierunkéw rozwoju gminy ma na celu zapewnienie prawidlowego
wspotdziatania wszystkich funkcji gminy na zasadzie rozwoju zréwnowazonego, w tym:

— rozwoj budownictwa mieszkaniowego i letniskowego,

— modernizacja i rozwoj istniejacych zaktadow wydobywcezych i rzemieslniczych oraz
obiektow obstugi rolnictwa,

— monitoring eksploatacji z16z,

— budowa osrodkéw sportu i turystyki,

— modernizacja i rozbudowa obiektéw ustugowych - bazy noclegowej, gastronomii i

handlu.

Zaopatrzenie w wode z istniejacych ujgé jest wystarczajace. Wszystkie

jednostki osadnicze wyposazone w wodociag wymagajg wprowadzenia kanalizacji wraz z
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oczyszczaniem sciekéw. Pozostale wsie nie przylaczone do wodociggu wymagaja
jednoczesnej realizacji tej inwestycji wraz z kanalizacja.

Biorac pod wuwage ilo$¢ produkowanych Sciekdbw 1  zagrozenia
zanieczyszczeniem wod  w  ,Studium” przyjmuje si¢ realizacj¢ projektowanych
oczyszczalni zgodnie z opracowana koncepcja kanalizacji gminy i programem ,,Pilica”.

Dla pozostalych jednostek ,,Studium” zaktada lokalne systemy oczyszczania w
oparciu 0o mate oczyszczalnie Sciekdw o technologii proekologicznej oraz mozliwosé
realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow. Jako niezbedne ustala si¢ opracowanie
»Studium” kanalizacji gminy rozwiazujace kwestie kanalizacji w skali calej] gminy z
ustaleniem etapowania inwestycji.

Poprawa wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng i rozwdj komunikacji
stanowig podstawowy warunek rozwoju wiodacych funkeji gminy Tomaszéw Mazowiecki

1 poprawe warunkdw zycia jej mieszkancow.

Do najpilniejszych tematéw ,,Studium” ustala opracowanie miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego dla:

= terendéw dla wybranych kierunkéw rozwoju budownictwa mieszkaniowego

= wybranych kierunkéw rozwoju terenow aktywizacji gospodarczej (obstuga ruchu
turystycznego, rekreacji i sportu);

=> obszaru miejscowosci Smardzewice o historycznym uktadzie przestrzennym z uwagi
na koniecznos¢ ustalenia szczegdtowych obszarow ochrony konserwatorskiej i ustalen
dot. mozliwosci i zasad lokalizowania nowej zabudowy;

= terendw letniskowych na obszarze gminy;

zgodnie z rysunkiem ,,Studium”.
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WNIOSKI KONCOWE

Niniejsze ,,Studium” wskazuje tereny, dla ktérych niezbedne jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 67 ust. 1 1 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. (z p6ézn. zmian.) o zagospodarowaniu przestrzennym moc prawa
obowiazujacego zachowuja uchwaly w sprawie planéw miejscowych, podjete po wejsciu w
zycie tej ustawy tj. po lIstycznia 1995r. ( poz.2-4). Aktualny plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Tomaszéw Mazowiecki opracowany w trybie poprzedniej ustawy o
planowaniu przestrzennym - z dnia 12 lipca 1984 r. utraci moc obowiazujacego prawa z
koncem 2004 r. po uchwaleniu przez Rad¢ Gminy niniejszego studium do konca 2002 r.

Zgodnie z ww. ustawa ,,Studium” daje samorzadowi podstawe do etapowania

procesu sporzadzenia plandw miejscowych zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci
od potrzeb inwestycyjnych, oraz regulacji prawnych.
Integralng catos¢ ,,Studium” stanowia tekst ,,Studium” i cze$é graficzna skladajaca sie z
planszy podstawowej - ,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy - kierunki rozwoju w skali 1: 25 000” oraz uzupelniajacych planszy
tematycznych.

»otudium” uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tomaszéw Mazowiecki stanowi material wejsciowy do sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw gminy Tomaszow Mazowiecki.
Dotychczasowa funkcja gminy jaka jest rolnictwo, nie moze obecnie stanowié jedynego
filaru rozwoju. Dzieje si¢ tak za sprawg politycznych, spotecznych i ekonomicznych
procesow, ktére od kilku lat okresla si¢ mianem transformacji.

W wyniku transformacji zmienia si¢ struktura zatrudnienia w gospodarce -
zmniejsza si¢ zatrudnienie w przemysle, wzrasta natomiast zdecydowanie zatrudnienie w
sektorze ustug. Ustugi za$ oczekuja na mlodych pracownikow, dobrze wyksztatconych,
znajacych jezyki obce, potrafiacych postugiwaé si¢ komputerem i innymi sprzetami
bedacymi na wyposazeniu nowoczesnego biura. Dlatego w projektowanych terenach
aktywizacji gospodarczej TAG ,,Studium” podkresla wazno$¢ preferencji rozwoju funkcji
ustug specjalistycznych. Proces ten bedzie wymagat intensyfikacji wraz ze zblizaniem si¢

daty wejscia Polski do Unii Europejskie;j.
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Filary, na ktérych mozna 1 nalezy oprze¢ ekorozwdj czyli rozw¢j zréwnowazony gminy

Tomaszéw Mazowiecki to:

ochrona waloréw przyrodniczych i kulturowych gminy w tym Piliczansko-
Radomszczanskiego, parkéw krajobrazowych, rezerwatow, rzek, ciekow wodnych i
dolin.

ochrona obszaru ONO i OWO GZWP

ochrona zbiornika wody pitnej i jego zabudowy hydrotechnicznej (strefy ochronne)
rolnictwo biodynamiczne

agroturystyka z uwzglednieniem dzialan proekologicznych

nowi mieszkancy ze swoimi mozliwosciami i potrzebami

rozwoj wielofunkcyjnych ustug

rozwoj edukacyjny mtodziezy

rozw6j ustug zwigzanych z obstuga komunikacji UKs

rozw6] nowych funkcji na terenach TAG

dziatania proekologiczne przy powierzchniowej eksploatacji surowcéw mineralnych
rozbudowa infrastruktury techniczne;j

poprawa standardéw zycia mieszkancow gminy Tomaszéw Mazowiecki.

ISTALENIA KONCOWE

W zwiazku z przekazanymi przez instytucje opiniujace ,,Studium” uwagami wprowadza

sie nastepujace dodatkowe zapisy do ,,Studium™:

na wniosek Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Lodzi teren kompleksu
wojskowego Nr 2512 potozony przy ul. Wojska Polskiego oznacza si¢ jako teren IS tj.
teren specjalny (dziatki nr 406, 370, 364, 365, 369);

na wniosek Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Lodzi
wprowadza sie zapis: ,, Tereny przyleglte do drogi krajowej nr 8 oznaczone w zataczniku
graficznym jako tereny zaquowy mieszkaniowej 1 ustugowe] bez bezposredniej
dostepnosci do drogi krajowej”;

na wniosek Zakladu Energetycznego 1L.6dZ - Teren SA wprowadza si¢ zapis: ,,.Do
Zarzadu Gminy Tomaszow Mazowiecki nalezy opracowanie zalozen zaopatrzenia
Gminy w energie elektryczna, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo

energetyczne”.
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Uktady przestrzenne historycznych miejscowosci

Gmina Tomaszow Maz.

Miejscowosc¢ Data Forma rozplanowania
|Chorzecin |1 2851, Jrzedéwka \
i;vadagszewice T |1 332r. rzeddwka Jl
‘bgler; B o \ ukiad nierozpoznany J
[tagiewnik 12851, ulicowka ’
tazisko do Xl w. Jrzedéwka 11
Nagorzyoe ]do Xl w. Irzsgdéwka l
‘LPra;l o ‘ }wieé sznurowa - 1
iSir;ué'r:c.jzfewice >>>>> ‘1 4a12r. 'ulicéwka ) ‘
‘Wawa+ ) - luklad nierozpoznany ]
Waderno 1363r. rzedowka i
;Zawada rzeddwka i

‘1398 r.




Architektura - obiekty w rejestrze zabytkéw

25-kwi-200

Gmina Tomaszéw Maz.
Miejscowosc Ulica/nr Nazwa Okreslenie Zespot Data Materiat
'Kwiatkowka - dwor dworsko-parkowy |1 pol. XIX w. |murowany
}hsirrﬁérdzewice Gtéwna 05 zespot klasztorny klasztorny O.O. XVIlw. ‘
‘ Franciszkanéw |
{—émardzewice Giowna 05 kosciot ki.rz-kat. p.w. $w. Anny klasztorny 0.0. 1683-1693 r. |murowany
| Franciszkanéw
‘[Smardzewice Gtéwna 05 klasztor klasztorny O.0. 1722-1775r. |murowany ‘
! Franciszkanéw i
‘Smardzewice Gtdéwna 05 kaplica rz kat. sw. Jana pot. XVIllw.  Imurowany |
; Nepomucenap ‘
‘Smardzewice Gtéwna 05 dzwonnica klasztorny 0.0. 1722 . murowany |
. Franciszkanéw j
‘Smardzewice Giloéwna 05 baszta pd.-zach kaplica kalwaryjskia  {klasztorny O.0. XVHIw. murowany
1 Franciszkanow
-Smardzewice Gtéwna 05 baszta pn.-zach. kaplica kalwaryjskia  |klasztorny O.0O. XVt w, murowany
L Franciszkanéw
Frééta Twarda - dzwonnica kosciota p.w $w. 1 pot. XVIil w.idrewniany

Wactawa
Tresta Twarda - kosciot fil.rz-kat. p.w sw. Waclawa kosciota p.w $w. 1781 r. drewniany o

Wactawa

)




Architektura - obiekty w ewidencji konserwatorskiej

25-kwi-20
Gmina Tomaszow Maz.
Miejscowos$é Ulica/nr Zespol Nazwa Okreslenie Data Material
Chorzecin ’ - kaplica cment. rz.- 1852r. muroi)v;n-)/
! kat.
Chorzecin - 15 kosciota p.w. $w. zespdt koscielny 1886-1893 r. |murowany
Matgorzaty
Chorzecin 15 kosciota p.w. $w. dzwonnica 1893 r. murowany
Matgorzaty
Chorzecin A 15 kosciota p.w. $w. kosciot par. rz.-kat. {p.w. $w. Malgorzaty 11886-1892r. |murowany
Matgorzaty |
Smardzewice 01 dom 1.30-te XX w. [murowany
Smardzevﬁce 14 dom kon. XIX w. mJ;owény
“mardzewice 73 | stodola podworska kon. XIX w.  |murowany
Smardzewice |73 dwer ok. pot. XIX _|mur.-drew.
W,
Smardzewice Gidwna 05 klasztorny O.0. baszta pd.-zach. |kaplica kalwaryjskia XVIil w. murowany
Franciszkanow
Smardzewice Giowna 05 klasztorny O.O. brama klasztorna XV w. murowany
Franciszkanow
Smardzewice Gtowna 05 klasztorny O.0O. ogrodzenie cment, XVII w., murowany
‘Franciszkanéw
Zaborow o ‘dworsko-parkowy Zespot dworski pot. XIX -XX Aruniurowan; o
‘ w.
aborow | ldworsko-parkowy stodoly i obora pot. XIX w. Hmurowany
j .
e s o i - I
‘aboréw - ‘dworsko-parkowy dwér 1.20-te XX w. [murowany




PARKI - w rejestrze zabytkéw

2002-04-25
Gmina Tomaszéw Maz.
Miejscowosc¢ Ulica/nr Zespot Nazwa Data Okreslenie
’F(Wiétkéwka - dworsko- park pot. XIX w. ' ‘
i parkowy i




PARKI w ewidencji konserwatorskiej

25-kwi-200

Gmina - Tomaszéw Maz.
Miejscowosé Ulica/nr Zespot Nazwa Okreslenie Data
;EE&RJW - park - o
‘\[Wia&wal o - park dworski | pot. XIX W
S/Viédérh'dm” Tk park ™
lzabohjﬂwﬂ D dworsko-parkowy parkr - VT‘: - O XXw
Zawada k o park | o pot XIXw.

IS R R PR R R




ZABYTKI TECHNIKI -obiekty w ewidencji

25-kwi-2002
Gmina - Tomaszéw Maz.
Miejscowos¢ Ulica/nr Zespot Nazwa Okreslenie Materiatl Data
Chorzecin |- | miyn wodny mur-drew.  [1890r.
|
elen - tartak drewniany 1926 |
i
:
{Komordw - mtyn murowany pocz. XX w.
Twarda e mur.-drew. XVIXIX
Wé{v;él T cegielnia murowany 192.3}:”,,, T
Zabordéw - o miyn drewniany kon. XIX w
(iéwééé N - mtyn ) murowany kon. XI)~< \;v
i




CMENTARZE - obiekty w ewidencji konserwatorskie;j 25-kwi 20

Gmina Tomaszéw Maz.

Miejscowosé Ulica/nr Zespot Nazwa Data Okreslenie

r(‘ihEr?emF I lcmentarz rzym.-kat. "7 J -
P el L’i.i'. T g iy R T T T R e e e L —— Sl *r_.:f;:;i;‘:; I T T i
:Chorzecin cmentarz rzym.-kat. 1\

Li - e v E— — *..*ﬁ — e — — =

abaﬁcin - 15 kosciota p.w. éw. cmentarz rzym -kat. ErzykoécETn}f ’*"

S B Matgorzaty ] |

iSma;rdzié'\;vi_cWﬁ o IF cmentarz - mogita 1915r. mogita rozst?z;lanyc
o I w1915,
==

‘Smard; T lcmentarz rzym.-kat.

‘Smardzewice

' N S B

Smardzewice

klasztorny O.0. <§rr17371tarz rzym.‘-?at. przygl;bééahyﬁ o
JFranciszkanéw

Tresta Twarda '

ntarz - mogit

[Zawada - Fﬁ;eagrz - mogita 19397, mogileTZolnieriy WPz ‘
1939r. !




WYKAZ DROG GMINNYCH

L. ., przebieg drogi ,
Miejscowos$é dlugos
Lp (iwies/ ulica od do ¢ [m
arogr powiatowe] nr
30184 Tomaszow-
Piliczna Smardzewice-
| 1|Smardzewice Dziubattowskiego Twarda -Bukowiec  |drogi wewnetrznej 2545
drogi gm ul. Piliczna,
2| Ltakowa Dziubattowskiego drogi wewnetrznej 810
drogi powiatowej nr
30184 Tomaszéw-
Smardzewice-
|3 Zacisze Twarda-Bukowiec Slepa 750
| 4] Ostrowskiego dr gm ul. Zacisze Slepa 425
dr. gminnej nr 68520
Smardzewice -
Tresta Rzadowa-
| 5] Potudniowa Bukowiec dr wewngtrznej 680
drogi powiatowej nr
30184 Tomaszow-
Smardzewice-
6 tozinskiego Twarda-Bukowiec  |Slepa 1675
| drogi powiatowej nr
30184 Tomaszow-
Smardzewice-
L7 Zielona Twarda-Bukowiec dr wewnetrznej 370
drogi powiatowej nr
30184 Tomaszow-
Smardzewice-
8 Wesota Twarda-Bukowiec  |dr. leSnej 598
dr gminnej 68520
Smardzewice-Tresta
Rzadowa-gr.gm.
9] Tresta Rzadowa Podlesna Mniszkéw Slepa 930
| 10| Wierzbowa ul. Podlesnej Slepa 255
dr gminnej 68520
Smardzewice-Tresta
Weczasowa Rzadowa-gr.gm.
11 Sosnowa Mniszkow $lepa 1340
[ 12| Lipowa ul. Wczasowej dr. iesnej 315
13 Modrzewiowa ul. Wezasowej $lepa 305
I dr gminnej 68520
Smardzewice-Tresta
Rzadowa-gr.gm.
| 14] Rybna Mniszkéw $lepa 425
15 Jodtowa ul. Rybnej Slepa 230
16 Swierkowa ul. Rybnej Slepa 350
dr gminnej 68520
Smardzewice-Tresta
Rzadowa-gr.gm.
| _17|Karolinow Gioéwna Mniszkéw Slepa 2250
ul. Wodnej i
|18 Letniskowa ul. Gléwnej Spacerowej 475
| 19 Wodna ul. Letniskowej ul. Stonecznej 400
ul. Spacerowej i
___22 Sloneczna ul. Letniskowej Wodnej 385
21 Polna ul. Giéwnej Slepa 160
ul. Wawalskiej w
| 22)Wawal Cegielniana Tomaszowie Maz.  |gr.gm. Unewel 1750
ul. Kwarcowej w
23 Tomaszowska ul. Cegielnianej Tomaszowie Maz. 1700
24 Wesota ul. Cegielnianej uf. Lipowej 825
ul. Peryferyjnej w
25 Gléwna ul. Wesote, Tomaszowie Maz. 1050
26 Nowa ul. Glowne Slepa 140
| 27] Lipowa ul. Gléwne ul. Bocznej 6825
|28 Kolejowa ul. Gidwne| ul. Brzozowej 285
[ 29 Brzozowa ul. Kolejowej Slepa 570
| 30 taczna ul. Wesotej Slepa 680
31 Boczna ul. tacznej ul. Lesnej 260
dr gminnej nr
68501 (Tobiasze) gr.
gm. Ujazd-Kol.
32|Kol. Cekandéw Topolowa Cekanow-Cekanéw |Slepa 1975
dr. gminnej 68510
Jadwigow-gr. gm.
33|Jadwigbw brak Wolbdrz (Studzianki) |dr wewnetrznej 675
dr. powiatowej nr
30180 Tomaszdow -
|34 Dabrowa Potudniowa Wiademo-Mtoszéw |dr. le$nej 450
| 35] Osiediowa ul. Potudniowej ul. Spacerowej 404
dr. powiatowej nr
30180 Tomaszow -
_36] Spacerowa ul. Osiedlowej Wiaderno- Mioszow 525




— T YA powiatowej nr |
granicy gmi. Wolborz {30172 Lazisko-
37 IKwitkdweika brak m. Komorniki Chorzecin 1150
dr. powiatowej 30172
38| Kwiatk@wka-Swirisko [brak taczisko-Chorzecin  |dr wewnetrznej 1380
dr. powiatowej nr dr. powiatowej nr
30174 Chorzecin - {30173 Tornaszow -
30|Godascowice hrak Sludzianki Wolbérz 1575
T dr powiatowej nr
30173 Tomaszéw-
Zawada-gm. dr. gminnej przez
40 hrak Wolbdrz wie$ Godaszewice 170
dr. gminnej 68514
Spala gr. gm.
inowtddz-Cieblowice |ul. Torowej w
41{Cieblowice Mate brak Duze-dr. woj. Nr 713 |Tomaszowie Maz. 1095
dr. wojewodzkiej nr
713 Tomaszow - dr. gminnej
42|Komordw-Zaboréw H [brak t.odz Zaborow il 2835
: RS dr. wojewddzkiej nr
713 Tomaszow - dr. gminnej przez
43| Zaborow t - Komorow |brak todz wies Komoréw 400
dr. gminnej nr 68504
44|Zabocdw i brak Zabordw | - bazisko ldr wewnglrznej 1150
dr. powiatowej 30182]dr. powiatowe]
Tomaszow - 30182 Tomaszow -
Swolszewice Male  ( Nagérzyce- Nagérzyce-
45|Borki) brak Smardzewice Smardzewice 1175
Tobiasze-gr. Gm.
Ujazd, Kol. Cekandw-
Cekandw-gr. Gm.
1|Lubochnia-Gorki 68501{gr. Gm. Ujazd gr. Gm. Lubochnia 2439
Cekandw gr. m-sta gr miasta
2{Tomaszow Maz. 68502|Cekandw Tomaszow Maz. 538
Sangrodz-gr gm.
Ujazd-Pudio-Zabordw Sangrodz-gr gm.
3|1 68503|Ujazd Zaboréw Il 932
Zaboréw 1-Zaborowll-
41t azisko 68504|Zaborow | tazisko 1631
Woiélka Krzykowska gr. Wolka Krzykowska
5lgm. Ujazd-tagiewniki 68505lgr. Gin. Ujazd tagiewniki 1698
€{tagicwniki - Zawada 88508 Laglewriiki Zawada 1828
Zawada -dr krajowa ni dr. krajowa nr 8
718 Niehtow 68507{Zawada Niehrow 1422
dr. krajowa 8 -
Nieltdw-gr miasta dr. krajowej nr 8 gr. Miasta
8|Tomaszow Mazx, 68508|Niebrow Tomaszow Maz. 1356
dr. wojew. Nr 30165-
Chorzecin - dr woj.. dr. wojew. Nr 30165- |dr. wojew. Nr 30172
9{30172i 30173 68509|Chorzgcin i 30173 1912
Jadwigow-gr gm. gr. Gm. Wolbérz
10]Wolbdrz - Studzianki 68510|Jadwigdw /Studzianki/ 2387
Kolonia Zawada-
11|Dgbrowa 68511|Kolonia Zawada Dabrowa 3467
dr. gm. 68510
IStudzianki/ - dr. gm. 68510
12|Wiaderno 68512|/Studzianki Wiaderno 2817
13)dr. woj.. 30180 - ki 68513|dr. woj.. Nr 30180 liki 729
Spata gr. Gm.
inowtodz-Cieblowice Spala gr. Gm.
Duze- dr krajowej nr Inowtddz-Ciebtowice
144713 68514!Duze dr. Krajowej nr 713 5899
gr. M-ta Tomaszow
Mauz. - Cieblowice gr miasta Tomaszéw
| 15/Duze 68515{MaZ. Cieblowice Duze 1081
gn. inowtodz gr. Gm. Innwiodz
16[(B12ustiow) 68516{Cieblowice Duze /Brzustow/ 3820
dr ku;wwa nr713 -
17[Jeien- Smardzewice 68517{dr. krajowej nr 713 |Jelen Smardzewice 5103
/Kol Brzustéw/ gr.
Gm. Inowlddz- dr Koi. Brzustéw gr gm.
18{krajowej nr 713 68518{Inowlddz dr krajowej nr 713 1214
dr krajowej nr 713 -
granic gm. Mniszkéw gr gm. Mniszkdw
191/Grudzen Las/ 68519{dr kraj. Nr 713 /Grudzen Las/ 2131
Smardzewice - Tresla
Rzadowa - grgm.
Mniszikow-Bukowiec Smardzewice- gr gm. Mniszkéw -
20Inad Piiicg 68520 Tresia Rzadowa Bukowiec nad Pilicg 4115
Tresta Rzgdowa -
21 Twarda 68521i|Tresta Rzgdowa Twarda 1742
Twarda Kol - gr gm. ar gm. Mniszkdéw i
22|Miiszkaw /Polok/ 68522 Twarda Kol /Potok/ 1676

Z:

88329 [m]



